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השבה סעד ניצב , כתובענה ייצוגיתשמתבקש אישורה ,  של התובענהבבסיסה .1

לבאי כוחן של הנתבעות ממשרד  תובעים השילמואשר ,  שוניםשל כספיםחלקי 

קבלת אישור ,  תמורת שירותי מרשם זכויות- וסרצוג ואלישיב , ד גוטפריד"עוה

שרכשו התובעים מאת צד , זכויות והתחייבות לרישום זכויות ביחס לדירת מגורים

  .שלישי בעיר נס ציונה

 באמצעות באי כוחן בשל שירותי נתבעות לשלם לתובעים שנדרשו ה,הכספים .2

 חרגו מהתעריף המירבי כמתחייב ,ניהול מרשם הזכויות בדירת המגורים

החלת החוק על שירותי  (פיקוח על מחירי מצרכים ושירותיםמהוראותיהם של צו 

 פיקוח על וצו; 1999 –ס " התש,)נותן שירות בהעדר רישום בפנקסי המקרקעין

קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות בהעדר רישום  (מחירי מצרכים ושירותים

, "צו הפיקוח: "יחדיו או לחודלהלן  (19991 -ס "התש, )זכויות בפנקסי המקרקעין

 .)לפי העניין

 כהגדרת -  "נותן שירות" , ביחד ולחוד,נתבעות מהוות הבנסיבות תובענה זו .3

 בעודף לבאי כוחן של תובעיםששילמו ה הכספים ,פיכך ול– הפיקוחמונח זה בצו 

אישור זכויות והתחייבות , ד בהעברת זכויות"בגדר שכר טירחת עו נתבעותה

בשנת בעיר נס ציונה  יםו המבקשמגורים שרכשה ביחס לדירת ,לרישום משכנתא

 בניגוד , כאמור, עצמןנתבעות הינם בחזקת כספים שנגבו על ידי ה- 2002

  .ראות צו הפיקוחהוובחריגה מ

בנס ציונה מצויה בשכונת מגורים שנבנתה  התובעיםדירת המגורים שרכשו  .4

 תובעיםה. 2005 – 1996 בין השנים , יחדיונתבעותעל ידי הבשלבים ונמכרה 

, "ראשונההיד ה"נרכשה על ידם מידי מי שהיו אשר , בדירה" היד השניה"הינם 

 .בטרם נבנה הבניין עוד , לרכישת הדירהנתבעותאשר התקשרו עם ה

טרם הוסדר הרישום בלשכת רישום , תובעיםדירת מגוריהם של הלגבי  .5

  .המקרקעין

מנוהל  - ת רישום המקרקעין עוד לא הושלמו הליכי הרישום בלשכ כל –לפיכך  .6

כמו גם דירות רבות נוספות ( לדירת המגורים של התובעיםרישום הזכויות ביחס 

,  באמצעות באי כוחן–או מי מהן /ועות נתבבמרשם פנימי של ה) בסטטוס זהה

 לשלם תמורהדירה זו מחוייבים רוכשי  קבלת שירותי מירשם זכויות שוניםולשם 

 .נתבעותכ ה"בל

 כי צו הפיקוח חל על כל תשלום , כנקודת מוצא לתביעתם,התובעים טוענים .7

, או עורך דין מטעמה, )והנתבעות אינן יוצאות דופן (שמבקשת חברת בניה

                                                
1
 . בהתאמה157, 156' עמ, 1999 בדצמבר 20 –ס "ב בטבת התש" י6010ת "ק 
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 וכי, עבור שירותי רישום פנימי שהיא מבצעת, לאחר כניסת הצו לתוקףלגבות 

צו הפיקוח אינו מסדיר את מערכת היחסים שבין הרוכש הראשון והמקורי של 

אלא מסדיר את שלב העברת הזכויות לרוכש , חברת הבניהלבין דירת מגורים 

ותן שכן בשלב זה נשללת מהצדדים לעיסקה החירות לבחור את נ, השני ואילך

שהרי נותן השירות נכפה עליהם במסגרת העיסקה המקורית שבין , השירות

  .חברה הקבלניתל" יד ראשונה"הרוכש כ

 פרוט העובדות המקימות לתובעים עילת תביעה  .ב

חודש יולי שנערך ברכשו את דירת מגוריהם מצד שלישי על פי הסכם תובעים ה .8

להפקת אישור ,  באי כוחן באמצעותנתבעותנזקקו לשירותי ה,  לצורך כך.2002

 לקבלת התחייבות לרישום משכנתא עבור הבנק, )כתחליף לנסח טאבו(זכויות 

ולביצוע רישום ) כתחליף להערת אזהרה הנרשמת בלשכת רישום המקרקעין(

 משמותיהם של המוכרים לשמות , בספרי הנתבעותהעברת הזכויות ביחס לדירה

 .תובעיםה

,  כספיםנתבעותכ ה" לשלם לבתובעים הלצואל נ"בגין כל פעולה ושירות מהנ .9

 :כמפורט להלן

בגין אישור ) מ"מע 18%כולל ( ₪ 65 תובעים שילמו ה25/8/2002בתאריך   .א

 .לצו הפיקוח) 4)(ג(2 לסעיף  מפורשסכום שנדרש בניגוד –זכויות 

בגין ) מ"מע 18%כולל ( ₪ 484  סך של תובעים שילמו ה1.1.2003ביום   .ב

המירבי מהסכום  ₪ 04.94 -סכום הגבוה ב –ת שכר טירחה בהעברת זכויו

על פי טבלת התעריפים  ,שנה הבאות לגבותו נתבעותכ ה"שמותר היה לב

 .לצו הפיקוח) 1)(א(2שבסעיף 

 בגין אישור )מ"מע 18%כולל ( ₪ 150 תובעים שילמו ה27/3/2003בתאריך   .ג

 בניגוד לאיסור על גביית תשלום כזה –על התחייבות לרישום משכנתא 

 .לצו הפיקוח) 3)(ג(2בסעיף מתחייב  כ,תה עתבאו

מצורפים , העתקים מחשבוניות וקבלות בגין התשלומים המתוארים לעיל ↵

  ".א"ומסומנים באות , כנספחים

,  65₪ בניגוד לדין נתבעותכ ה"גבו בשתמורתו , העתקים מאישור זכויות ↵

 הנזכרת עבור התחייבות לרישום משכנתא ₪ 150ומדרישה לתשלום בסך 

 ".ב"ומסומנים באות ,  מצורפים כנספחים,לעיל. ג9בסעיף 
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 1996 –ו "התשנ,  לחוק הפיקוח על מחירי מצרכים ושירותים11 -  ו9סעיפים  .10

קובעים את עדיפות המחיר שנקבע על פי חוק הפיקוח , ")חוק הפיקוח: "להלן(

 . בחוזהכמו גם ,שירות בחוק אחרעל מחיר שנקבע למצרך או 

 בלית ,"נותן שירות" ל נדרשו ונאלצו לשלםתובעיםכי ה,  אפוא,רואותעינינו ה .11

 ₪ 309.40 -בחרגו עת תשלומם באשר , סכומי כסף, צו הפיקוחבניגוד לו ברירה

 .מהסכומים המירביים המותרים

 ₪ 309.40 לסעד של השבה בסכום של התובעיםזכאים , התביעהנסיבות ב .12

 עוולו כלפי נתבעותהן משום שה, או לבאי כוחן/ ונתבעותלבעודף ששילמו 

 והן ,על פי צו הפיקוח וברשלנותבהפרת חובות חקוקות ש,  בנזיקיןתובעיםה

הכל כמפורט , תובעים התעשרו שלא כדין על חשבון הנתבעותמשום שה

 .כתב התביעההמשך וכמבואר בפרוטרוט ב

,  מחאה במכתבנתבעותכ ה"לב 25.3.03ביום  פנה 1 תובעהכי , לא למותר לציין .13

 ₪ 150לפיה גביית תשלום בסך , בו ציין בין היתר את עמדתו, שנותר ללא מענה

עוד קודם לכן וכן כי שולמו על ידו ,  איננה חוקית,בגין התחייבות לרישום משכנתא

 .העולים על התקרה המותרת, סכומים נוספים

מרות  כי התשלום מבוצע על ידו ל, את העובדה1 תובעהדגיש ה, דנןבמכתבו 

אך מבלי , נזקק לו הוא ,בשל הרצון שלא לעכב את קבלת השירות, יגותוהסתי

  .לרבות הליכים ייצוגיים, שיתפרש מכך ויתור על זכות או טענה כלשהי

כ "אשר שוגר בדואר רשום לב, 25.3.2003 מיום 1 תובעהעתק מכתבו של ה ↵

 ".ג" ומסומן באות – כנספח מצורף ,נתבעותה

  :טיעונים משפטיים  .ג
  

 וולת הפרת חובה חקוקהע   .1ג

 על התעריפים המירביים יםהעולבסכומים , בגביית תמורה עבור שירותי המרשם .14

 .או באי כוחן כלפי התובעים בנזיקין/עוולו הנתבעות ו, הנקובים בצו הפיקוח

וזו , "הפרה חובה חקוקה"נזכרת עוולת , ]נוסח חדש[ לפקודת הנזיקין 63בסעיף  .15

 :לשונה

חקוקה הוא מי שאינו מקיים חובה המוטלת עליו על מפר חובה    ) א.(63"

נועד , לפי פירושו הנכון,  והחיקוק- למעט פקודה זו -פי כל חיקוק 

וההפרה גרמה לאותו אדם נזק , לטובתו או להגנתו של אדם אחר

אולם אין האדם ; מסוגו או מטבעו של הנזק שאליו נתכוון החיקוק

, אם החיקוק, פקודה זוהאחר זכאי בשל ההפרה לתרופה המפורשת ב

 .התכוון להוציא תרופה זו, לפי פירושו הנכון
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לענין סעיף זה רואים חיקוק כאילו נעשה לטובתו או להגנתו     ) ב(       

אם לפי פירושו הנכון הוא נועד לטובתו או להגנתו של , של פלוני

-אדם בכלל או של בני-אותו פלוני או לטובתם או להגנתם של בני

 ".גדר שעמם נמנה אותו פלוניאדם מסוג או ה

ו "התשנ, מחיל את הוראות חוק הפיקוח על מחירי מצרכים ושירותים,  צו הפיקוח .16

כדוגמתם של ,  שמחוייבות הנתבעות להעניק לצרכנים, על השירותים1996 –

אלא , אשר לא התקשרו עם הנתבעות בהסכם לרכישת הזכויות עצמן, התובעים

 .אך ורק נזקקו לשירותי המרשם

 ,בהיבט זה נמנים התובעים עם הסוג או ההגדר של אוכלוסיית בני האדם

 . בקשר לחיקוק המופרלפקודת הנזיקין) ב(63שאליהם מכוונת סיפת סעיף קטן 

בתעריפים מירביים שמותר לנותן שירותים לגבותם בגין גם נוקב צו הפיקוח  .17

צו הפיקוח , חרותבמילים א. שירותיו לעניין ניהול ורישום זכויות בקשר למקרקעין

 בחריגה , מרשם זכויותנועד למנוע את הנזק של תשלום תמורה בגין שירותי

  . התעריפים המירביים הנקובים בגופומ

 לפקודת 63 לשונו המפורשת של סעיף .דברכך על דומה כי אין צורך להוסיף  .18

כמי שהפרו , ביחד ולחוד, כלפי הנתבעותבנזיקין הנזיקין מקימה לתובעים עילה 

אשר נועד לטובת ולהגנת אנשים , על פי צו הפיקוח, "נותן שירותים"חובות של 

 , יחידות מגורים,לא מהנתבעות, כאשר רכשו, שנקלעו למצבם של התובעים

 .שטרם הושלמו לגביהם הליכי הרישום בלשכות רישום המקרקעין

גו כאשר לא דא,  כי הנתבעות התרשלו כלפיהם,בנוסף ולחילופין יטענו התובעים .19

תעריפים המותרים על פי צו ויגבילו עצמם ללכך ולא וידאו כי באי כוחן יכבדו 

 . הפיקוח

המתבטאים בסכומי התשלום העודפים שנדרשו ונאלצו לשלם , נזקי התובעים

 נובעים -  כפי הגדרתו בצו הפיקוח–" נותן שירות"ששימשו כ,  הנתבעותכ"לב

  .י התובעיםבמישרין מהפרת חובת הזהירות של הנתבעות כלפ

" חברות משכנות"בכך שבהיותן , בין היתר, רשלנות הנתבעות באה לידי ביטוי

לא דאגו למתן השירותים , או אמונות על ניהול ורישום פנקסי זכויות בנכסים/ו

ובעלות ששיעורה הוגבל על , החיוניים הנדרשים על ידן באופן המתחייב על פי דין

  .פי דין

נמדדים בעלות הכספית העודפת שנגבתה , ה מכךכתוצאה ישיר, נזקי התובעים

ומבלי להתייחס , על אף מחאתם של התובעים, מהם על ידי הנתבעות ובאי כוחן

 .אליה
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כי קמה להם זכות להשבה של סכום התשלום , לבסוף ולחילופין יטענו התובעים .20

 לחוק 6 - ו1מכוח הוראות סעיפים , כלפי הנתבעות ₪ 309.40בסך , העודף

 . 1979 –ט "התשל, שר ולא במשפטעשיית עו

 סיכום  .ד

ובבקשה לאישורה כתובענה , בית המשפט הנכבד הוא המוסמך לדון בתביעה זו .21

 . מפאת סכומי התביעה ועניינה–ייצוגית 

 , יתבקש בית המשפט הנכבד לקבל את התביעה ולחייב את הנתבעות,לפיכך .22

שי ריבית והצמדה בצירוף הפר,  לשלם לתובעים את סכום התביעה,ביחד ולחוד

 .מ כחוק"ד ומע"ובצירוף שכר טירחת עו

כמו כן יתבקש בית המשפט הנכבד להיעתר לבקשת התובעים להכיר בתביעתם  .23

אותה , וכפועל יוצא מזה להעניק לתובעים ולקבוצת האנשים, כתובענה ייצוגית

אשר הוגשה בד בבד , את הסעדים המנויים בבקשה בכתב, הם מבקשים לייצג

   .ביעה זהעם כתב ת

____________  
  ד"עו, ברק הלוי

  1התובע 
 2בשמו ובשם התובעת 


