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  ; כדלקמ�,י� לית� הסעדהמבקשי�ידי %המשפט הנכבד מתבקש על בית  

  

המבוססת על  ")תובענה"; להל�(תובענת המבקשי� נגד המשיבות את  כתובענה ייצוגיתלאשר   .א  

 בהתא� להוראות המוגשת, ")החברותחוק "; להל� (%1999ט"תשנה, החברות לפי חוק עילת קיפוח

השניה  לתוספת 5וסעי+ ") י"חוק ת"; להל� (2006–ו"התשס, לחוק תובענות ייצוגיות) א(3סעי+ 

   .י"לחוק ת

 1' המשיבה מסנגד  המבקשי�י " עמוגשת) "בקשה"; להל�(זו לאישור התובענה הייצוגית ה בקש    

הסוכנות "; להל� (2' משיבה מס ה%ניני האומה ב בבעלת השליטהונגד  ")בניני האומה"; להל�(

ניות  מהאוחזי� בכל  בבניני האומהמניותבעלי ת וקבוצ% תתי שלושתבש� כל, )"היהודית

  ").עוט המיקבוצת"; להל� (בניני האומהי " שהונפקו עמניות מיוחדות ובז"מניות למוכ, בכורהה

  

או /והבקשה בהגשת הכרוכות  המבקשי� בכל הוצאות ,ביחד ולחוד, ותמשיבהלחייב את , בנוס+  .ב  

 בצירו+ הפרשי הצמדה וריבית עד, מ.ע.בתוספת מ, המבקשי�ד "כר טרחת עולרבות בש, אישורה

  .למועד התשלו� בפועל
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  פרשנות  .2

  .היה ואינ� משלימות האחת את רעותה, נטענות לחילופי�בבקשה  המבקשי�כל טענות   .א

ואי� להעזר , הינ� לנוחות הקורא בלבד קשהבבהמשנה או סעיפי /ו או סעיפי/הכותרות לפרקי ו  .ב

  .הבה� לפירוש

  .ולהיפ0,  ג� ברבי� במשמע–האמור בבקשה בלשו� יחיד   .ג

המובאי�  בציטוטי� או בהקטנת�/ואו בהגדלת� / וכל ההדגשות בקו שנמתח מתחת למילי�  .ד

  .אלא א� צויי� במפורש אחרת, מ"החהינ� של , בבקשה

  .ה בכי� התומהמבקשי�� מטע� יתצהירשני הימנה כחלק בלתי נפרד  לבקשהב "רצ  .ה

תומכי� ה % בצירו+ מספר סידורי עולה ,__/בשמסומני� באות בבקשה ו המוזכרי�הנספחי�   .ו

 .מצורפי� בכריכה נפרדת המוגשת ביחד ע� הבקשה % כחלק בלתי נפרד מה� המבקשי� יבתצהיר

  . לבקשה'בפרק יבל מרוכזת "רשימת הנספחי� הנ
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 מפורטי� , המוזכרי� בבקשה ותומכי� בה)למעט חקיקוקי�(אסמכתאות המשפטיות רשימת ה  .ז

  . לבקשה'בפרק יג

  תמצית הבקשה  .3

 %כ לפני התכלית התאגדותמסמכי ההתאגדות של בנייני האומה ולל המבקשי� ותייחס ילבקשה' בפרק ב  

  .  בתזכירהעותברשימת המטרות המופיכמפורט ,  שני� להשאת רווחיה ורווחי בעלי מניותיה59

י " מעת לעת עפנולתקנו� ההתאגדות של בניני האומה כפי שתוקלתזכיר ויתייחסו המבקשי� , כ�%כמו  

בחלק� ג� הוחלט על , )"אסיפה כללית"; להל� (ת של בניני האומה הכללית שנתקבלו באסיפההחלטו

, ז" מניות למוכ;גמת דו,ג� על יצירת סוגי מניות חדשות%כמו, הגדלת הונה הרשו� של בניני האומה

במסמכי בחלק� בנוס+ למניות היסוד ולמניות הבכורה שעוגנו  % נפדותמניות ו מניות מיוחדות

  . ההתאגדות המקוריי� של בניני האומה

  

שהוצאו  של בניני האומהשנתיי� הכספיי� החות "דולמקצת מה יתייחסו המבקשי� לבקשה' בפרק ג  

חות השנתיי� האחרוני� שהגישה בניני "כ� לדו%וכמו, הבסמו0 לאחר התאגדותה ולאחרונידה %על

   .האומה לרש� החברות

,  הקיי� כיו� בבניני האומה הרבי�סוגיולניות הנומינלי  את הו� המ בפרק זה יפרטו המבקשי�,בנוס+  

   . ער. נקוב- מיליו+ 81 %המסתכ� בכ

י בניני "ניות שהונפקו עסוגי המחמשת המבקשי� יפרטו את הזכויות הצמודות לכל אחד מכ� %כמו  

מניות , ז"מניות למוכ, מניות בכורה, מניות יסוד; דהיינו, �לפי סדר, ה מאז התאגדותה ועד היו�האומ

   .מיוחדות ומניות נפדות

  

 מאז התאגדותה ועד  בבניני האומה הדומיננטיתלבעלת השליטה המבקשי�  יתייחסולבקשה' דבפרק   

 של בניני האומה ומזכויות ההצבעה  מההו� המונפק71.92% %ביו� האוחזת כ, הסוכנות היהודית % היו�

; להל� ( מהדירקטורי�15 מתו0 7אשר ו,  מכח אחיזתה במניות היסוד ובמניות הנפדות,באסיפה הכללית

  .ידה% מונו על)"דירקטוריו+"; להל�( המכהני� כיו� בדירקטוריו� בניני האומה ")דירקטורי!"

 %  בבניני האומההזוטרה שהינה בעלת השליטה % לרשות לפיתוח ירושלי! י� המבקשוייחסית, כ�%כמו  

מינתה ש, בשל אחיזתה במניות נפדות, ההו� המונפק של בניני האומהמ 28.07% %כהאוחזת כיו� ב

   .בדירקטוריו�כיו� המכהני�  הדירקטורי� 8יתר   אתמכוח�

י בניני האומה לבעלי "דות שהוקצו עהמבקשי� למניות היסוד ולמניות הנפכ� %כמובפרק זה יתייחסו   

י הנהלת בניני " עמבלי שנעשתה, תמורת ערכ� הנומינלי,  ועד לאחרונה1964השליטה שלה מאז שנת 

או מבלי ששולמה /ולבעלי השליטה קוד� להקצאת� ל " הנשל המניותהערכת שוויי� ההוג� האומה 

 משקפת את הפער שבי� ערכ� הנומינלי  ה,י מי מבעלי השליטה"עעבור� פרמיה כלשהי לבנייני האומה 

  .ל עובר להקצאת�" שוויי� ההוג� של המניות הנלבי�

    

 רבבות מחמשה המונה כיו� למעלבבניני האומה � לקבוצת המיעוט  יתייחסו המבקשילבקשה' הבפרק   

ניות ז ומ"מניות למוכ, מניות בכורה; קרי ,ניני האומהמניותיה� בבשלשת סוגי  שרכשו את ,בעלי מניות

ועלוני פירסו� י פרוספקטי� "עפ, 1962, 1952, 1950ני האומה בשני� י בני"עלציבור שהוצעו , מיוחדות

י מייסדי בניני " עי אגוד בניני האומה שהוק�"האומה וה� עי בניני " ה� ע,שהופצו בקרב הציבור הרחב

  . האומה

חזת כיו� קבוצת המיעוט בבניני  אובויפרטו המבקשי� בפרק זה את ההו� המונפק הנומינלי , בנוס+  

שאינו מאפשר לקבוצת  %  ו� המונפק של בניני האומההמה 0.01%  המהווה, -64 –כ המסתכ� ב.האומה

  . פרקטית למנות דירקטור כלשהו מטעמה לבניני האומהוה� מבחינהמבחינה חוקית ה� המיעוט 
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 ,מות בלשכת רישו� המקרקעי�הרשו ידווחו המבקשי� על זכויות החכירה לדורות לבקשה' ובפרק   

המשתרעת על , קרקע שבכניסה המערבית לירושלי� בחטיבת 2063שמוקנות לבניני האומה עד לשנת 

 %מסתכמת כיו� ל "חטיבת הקרקע הנ. 1950 בניני האומה מאז שנת בה מחזיקה,  דונ�77 %שטח של כ

  . )"מקרקעי+"; להל� ( דונ!59 %בשטח של כ %לאחר הפקעה לצרכי ציבור 

ר של " אל+ מ20 % ועוד כבנויר " מ26,000 % של כ על המקרקעי�המבקשי� יתארו את שלבי הבניה  

,  אולמות27הכוללי� כיו� ,  ועד היו�התאגדותהי בניני האומה מאז "חניוני� מקורי� ופתוחי� שנבנו ע

, מופעי�, עי�אירו, תערוכות, המיועדי� לקיומי כינוסי�, ר שטחי תצוגה" מ12,000,  חדרי סמינר15

  .ב"תצוגות וכיו

שנת מ , שנה14 %המבקשי� ירחיבו בקשר לשלב הבניה הראשו� של הבני� שנבנה על המקרקעי� במש0 כ  

קשיי .  נקלעה בניני האומה�הבשל קשיי מימו� הבניה אלי שהתמש0 והתאר0, 1964 ועד שנת 1950

ני האומה משלושת הנפקות יי בנ"במימו� חלק מהבניה מכספי� שגוייסו עבחלק�  ונפתר אלו מימו�

בה� רכשה קבוצת המיעוט את שלושת סוגי המניות בה� הינה , 1962, 1952, 1950מניותיה לציבור בשני� 

  .אחוזת כיו� בבניני האומה

י "שאושרה עלמתח� המקרקעי�  1990כ� לתכנית בני� עיר משנת %  כמו בפרק זההמבקשי� יתייחסו  

  .י בניני האומה"ע שהוכנה והוגשה תכנית מפורטתבעקבות  ,בניה המחוזית לתכנו� וההועד

 שיש לה על מזכויות הבניה חלק לממש בעתידעל כוונת בניני האומה ידווחו המבקשי�  ,בנוס+  

, למטרת שימוש למסחר,  קומות כל אחד33 בניני� בני 3הכוללי� , ר" מ30,000 בבניית ,המקרקעי�

  .$ו+  מילי179 % בכנאמד בעת הנוכחית כי שווי המקרקעי� כ�%יבהירו כמוהמבקשי� . משרדי� ובית מלו�

בניני הרווחיי� של  העסקי�על כ� %וכמו, פרק זה על יתר נכסי בניני האומהידווחו המבקשי� ב, כ�%כמו  

  .בעשור השני� שחל+האומה 

  

פרטו יהמבקשי� , כ�%כמו. מ"כוח� הח% פרטי� אודותיה� ואודות בא המבקשי� ימסרו לבקשה' זבפרק   

בניני האומה וכ� לקבלת מסמכי�  מהותיי� אודות   שחלפו במהל0 השני�למי מהמשיבותאת פניותיה� 

  . לפניותיה�המשיבות ואת תשובות , ב מידע מהותי"כיוו � של מניותיהההוג�י� ילקבלת מידע אודות שוו

לא חילקה דיבידנד כי מעול� , בי� היתר, מודה בה� הינה המבקשי� יתייחסו לתשובות בנייני האומה  

כ� %וכמו,  קבוצת המיעוטמניותכלשהי של בעלי וכי מעול� לא כונסה אסיפת סוג , לבעלי מניותיה

  . מניותיה קוד� להקצאת איזה מה�ת שווי כלשהי שלהערכלהודאת בניני האומה כי לא ערכה 

  

יפרטו המבקשי�  .י המשיבות" לקיפוח� ולקיפוח קבוצת המיעוט עהמבקשי�יתייחסו  לבקשה' חבפרק   

 את עקרו� אי הפריקות החל על חברה  בהקשר זהיבהירוו ,מסגרת הנורמטיבית של עילת הקיפוחה את

קבוצת המיעוט מבעל מניה החבר ב בשל שלילת האפשרות ,י המשיבות" שהופר במקרה דנ� ע,מסחרית

  . ההוג�ניני האומה לפי שווייה במניות בלממש את השקעתו 

 תו0, קה דיבידנד לבעלי מניותיהלהודאת בניני האומה בכ0 שמעול� לא חימבקשי� ליתייחסו ה, כ�%כמו  

 בבניני האומה כל השקעותיהפגיעה בציפיותיה הלגיטימיות להנות מפירות קיפוח קבוצת המיעוט אגב 

באופ� שהופ0 את מניות קבוצת המיעוט לנכס חסר ער0 בשל העדר שוק , במניותיהעוד הינה מחזיקה 

  .מאיד0 גיסא, ושלילת האפשרות להנות מדיבידנד במהל0 אחזקת�, חד גיסאלמכירת� מ

 בכ0 ותי המשיב"קופחו ע,  לרבות המבקשי�, קבוצת המיעוטירחיבו המבקשי� ויפרטו כיצד, כ�%כמו  

 ניות יסוד  ואיל0 מ1964בהקצות� מאז שנת ,  דיללו את מניות קבוצת המיעוט באופ� אנוששהמשיבות

מחיר תמורת , לסוכנות היהודיתאו / ולקר+ לפיתוח ירושלי!  מניות נפדותאו/ו לסוכנות היהודית
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או מבלי /מבלי להסתמ0 על הערכות שווי כלשה� ו, משוויי� הריאלי בעת הקצאת�לאי� שיעור הנמו0 

או מבלי /וחר+ זכות המצרנות שהוקנתה לה בתקנו�  %שהציעו אות� קוד� לכ� לקבוצת המיעוט 

י קבוצת המיעוט באסיפות סוג "אושרה עלבעלי השליטה בבניני האומה ל "ת המניות הנושהקצא

יפרטו המבקשי� , כ�%כמו.  המעוגנות בתקנו�ת המיעוטבזכויות קבוצל פגעו "שההקצאות הנ א+ ,כלשה�

י בניני האומה שלא כדי� בדר0 של תיקו� מסמכי ההתאגדות "מניות הנפדות עהוקצו הבפרק זה כיצד 

  .י האסיפה הכללית"ע בלבד אמצעות קבלת החלטה רגילה של בניני האומה ב

  
המבקשי� יבהירו מדוע . ה� ולקבוצת המיעוטלאת הנזקי� שנגרמו  מבקשי�יעריכו ה לבקשה' טבפרק   

 - מיליו+ 63 %  כיו� בכנאמד קבוצת המיעוט בטר� דילול� י חישוביה� שוויי� ההוג� של כל מניות"עפ

  . בלבד -64 %בכלפי ערכ� הנקוב מניות קבוצת המיעוט המסתכ� ל כ לעומת הער0 הכולל של %לפחות 

  

באופ� , י" תבחוקינמקו המבקשי� מדוע התמלאו בבקשה כל תנאי הס+ המנויי�  לבקשה' יבפרק   

  .י" לחוק ת1בהגשימה את כל המטרות המנויות בסעי+ , שמצדיק את אישור הבקשה

  

י המשיבות "תאי� להסרת קיפוח קבוצת המיעוט עהסעד המ יבהירו המבקשי� מדוע לבקשה' יאבפרק   

י מי "עשל מניותיה ) FAIR VALUE( ההוג� השווי לפי )BUY OUT" (רכישת קבוצת המיעוט החוצה"הינו 

 %מניות קבוצת המיעוט של ההוג� מדוע יש להערי0 את שוויי� יבהירו המבקשי�  ,כ�% כמו.מהמשיבות

ש הנכבד "י ביהמ"עלש� כ0 י מומחה שיתמנה "ע %יעוט בגלל היות� מניות מכלשהי  הפחתה ללא כל

  .לאחר אישור הבקשה

  

  . את הבקשה ואת הסעדי� המבוקשי� בההמבקשי�  יסכמולבקשה' בפרק יד  

  

   הישראליהתאמת המטבע  .4

 בניני האומהי "הונפק מעת לעת ע לסוגיו שלצור0 הבנת הערכי� הכספיי� של הו� המניות הנקוב  

  כבר בראשית הבקשהולהבהירי� מ� הראוי להקד, בבקשה כמפורט התאגדותה שנות  עשרותבמהל0

  .כמפורט להל�, את מקדמי ההמרה של הלירה הישראלית לשקל היש� ולאחר מכ� לשקל החדש

  . ל0 חוקי לאחר קו� המדינהיהפכה לה") י"ל"; להל�(הלירה הישראלית   

י היו שוות מאותה העת " ל10באופ� שכל , )"י"ש"; להל�(� לשקל ישי "הל הומרה 24.2.80בתארי0   

  ).128'  בעמ23.5.80 מיו� ,970ח "ס, 1980 %מ "התש, טבע השקללחוק מ) א(2ק "ס(י "ש 1ואיל0 

. א.2ק "ס( 1  1י שווי� מאותה עת ואיל0 "ש 1,000באופ� שכל , לשקל חדשי "הש הומר 4.9.85בתארי0   

   .)216'  בעמ,3.9.85 מיו� ,1157. ח.ס, 1985 %מ "התש, לחוק מטבע השקל החדש

 %ד "התשמ, לצו בנק ישראל ביטול שטרי כס+ ומעות) 4(1ק "ס( י"ל 10,000 כיו� השוו - 1כל , כפועל יוצא מכ0  

  ).970'  בעמ,12.2.84 מתארי0  , 4594. ת.ק, 1984

ב התבטא ערכ� הנקו, 23.2.80 עד לתארי0 בניני האומהי "כל המניות מכל סוג שהוא שהונפקו ע, לפיכ0  

ערכ� , 4.9.85 החל מתארי0 בניני האומהי "ואילו כל הנפקות המניות מכל סוג שהוא שהונפקו ע. י"לב

  .)1/בש ,כמפורט בד+ מידע של בנק ישראל (ח"שבהנקוב התבטא 

יתייחסו , בניני האומהבהו� המניות של  השפעת האינפלציה על השקעות קבוצת המיעוט הדגמתלצור0   

י הלשכה המרכזית "תפרס� מדי חודש בחודשו עי� לצרכ� כפי שהחירהמבקשי� למדד המ

  ). 2/בש (1951 על בסיס מקד� שנת ,)"מדד"; להל�(ואיל0  1951לסטטיסטיקה החל מחודש אוגוסט 

ב לעומת המטבע " הכוונה לשער היציג של דולר של ארה%בדולרי� נקובי� בקשה זו הסכומי� כשב  

  . -4.00= $ 1 לפי יחס המרה של )"$ "או" דולר"; להל�(הישראלי 
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  בניני האומהמסמכי ההתאגדות של  –' בק פר

  

  התאגדות בניני האומה  .5

 בתעודת כמפורט( "מ"מה בעובניני הא"תחת הש�  19.1.1950תארי0  התאגדה בישראל בבניני האומה

   .)3/בש, 19.1.1950 מתארי0 ההתאגדות שלה

  .)4/בש ,כמפורט בתעודת שינוי ש� של רש� החברות (ני האומהבני שונה לראשונה שמה של 5.5.88בתארי0 

  .)5/בש ,כמפורט בתעודת שינוי ש�( בשפה האנגלית בניני האומהשמה של בשנית  שונה 8.4.90בתארי0 

 את שמה של בשלישית לשנות בניני האומה הוחלט באסיפה הכללית שלא מ� המני� של 17.2.94בתארי0 

כמפורט בתדפיס  (11.4.94י רש� החברות בתארי0 "שאושר לרישו� ע, )6/בש( לשמה הנוכחי בניני האומה

  .)7/בש ,7.0827.שהוצא בתארי0 ,  כפי שמופיע אצל רש� החברותבניני האומהפרטי 

 פקודת החברות"; להל� (1929פקודת החברות הגדרתה בי "בניני האומה התאגדה כחברה ציבורית עפ

 1ה בסעי+ תכהגדר, "חברה ציבורית"ר חקיקת חוק החברות כבניני האומה מסווגת ג� לאח"). 1929

; להל� (א+ שמניותיה אינ� נסחרות בבורסה לניירות ער0וזאת , על כל המשתמע מכ0, לחוק החברות

 י פרוספקטי�" עפ בניני האומה שהונפקו לה0 שקבוצת המיעוט אוחזת במניותכבשל  % )"בורסה"

  ). לבקשה21, 20, 19ט בסעיפי� כמפור (י הנהלת בניני האומה"שהוצעו ע

כפי שהדבר ,  לחוק החברות1 כהגדרתה בסעי+ "חברה פרטית"בניני האומה מתנהלת כיו� כ, כ"אעפי  

" מחוייבת במאז+חברה פרטית "בא ג� לידי ביטוי בסיווגה של בניני האומה כיו� אצל רש� החברות כ

  .)7/ראו הרישא לבש(

  

  מסמכי ההתאגדות  .6

י מייסדי בניני האומה בתארי0 " שנחת� עהמקוריי תזכיר ההתאגדות " עפהתאגדה בניני האומה  .א

  .)"תזכיר"; להל�) (8/בש ,ב"העתק ומקור הימנו הנושא את חתימות מייסדי בנייני האומה רצ( 7.11.49

  

 7.11.49 בתארי0 בניני האומה מייסדי י"שנחת� עי התקנו� המקורי "פעבניני האומה התאגדה ג�   .ב

  ). "תקנו+"; להל� ()9/בש(

  

 י האסיפה הכללית"ענתקבלה  ,בניני האומהכארבעה חודשי� לאחר התאגדות , 28.5.50בתארי0   .ג

כמפורט בהודעה על האסיפה ( לתקנו+) ב(78, א5, 5סעיפי!  או הוספו/ ולפיה תוקנוהחלטה מיוחדת 

  ).11/בש ,ל"ננו� לאחר תיקונו כב נוסח התק"צר, לנוחות הקורא .10/בש ,י רש� החברות"רישומה עת והכללי

  

 להוסי+או /וי האסיפה הכללית החלטה מיוחדת לפיה הוחלט לתק� " נתקבלה ע14.6.53בתארי0   .ד

מספר חברי להגדלת , בי� היתר, שמתייחסי� לתקנו+) ד(78, )ב(78, )א(78, 77סעיפי! את 

  ).12/בש( דירקטורי� 20 % דירקטורי� ל10 %מהדירקטוריו� 

  

 מניות מיוחדות 50,000י האסיפה הכללית החלטה מיוחדת ליצור " נתקבלה ע024.12.62 בתארי  .ה

  ).13/בש (לתקנו+ 69, 5,4,3,2סעיפי! ולש� כ0 הוחלט לתק� את , א"י כ" ל10בנות 

  

, 77סעיפי! קנו ו לפיה תת החלטה מיוחדתי האסיפה הכללי" נתקבלה ע9.3.80בתארי0   .ו
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  ).14/בש( בנוגע לדירקטוריו� ולדירקטורי� לתקנו+ 97, 95, 91, 85, )ג)(ב)(א(78

כ� % וכמו, מניות היסודי האסיפה הכללית החלטה מיוחדת לאחד את " נתקבלה ע28.1.92בתארי0   .ז

  ).15/בש ( לתקנו+132, 50, 2סעיפי! כ� לתק� לש� כ0 את % וכמו, לבטח ולשפות את הדירקטורי�

  

הנובעות או התקנו� /ללית לגבי תיקו� התזכיר ואסיפה הכי ה"שהתקבלו עיתר החלטות לגבי   .ח

י בניני "הקצאת סוג מניות חדש עאו /רישו� ואו / האומה והגדלת הו� מניות בניניבעיקר ל

  .)8בסעי+ ( בקשההבהמש0 נתייחס , האומה

  

  תכלית התאגדות בניני האומה  .7

פי שיקולי� לפעול  ל היתה במועד התאגדותה והינה ג� כיו�בניני האומהתכלית התאגדותה של 

ונות כמפורט בתזכיר המונה שבע מטרות ש, השאת רווחיה ורווחי בעלי מניותיהעסקיי� בלבד ל

  ;כדלקמ�, )8/לבש )ז%א(2בסעי+ ( בתזכיר כמפורט בניני האומהועצמאיות לשמ� נוסדה 

  :המטרות שלשמ+ נוסדה החברה ה+. 2"

, כל מני בניני!בלהשיג ולהשתמש , לצייד, להקי! להתאי!, לרכוש  )א(  

ספורט ומשחקי! וכל רכוש אחר , מגרשי תערוכות, אצטדיוני!, אמפיתיאטרוני!

, אספות, כל מיני כינוסי!, או בחלק מה!, אשר לדעת החברה אפשר לקיי! בה!

תרבותיות ואמנותיות , הופעות חברתיות, תצוגות, תערוכות, קונצרטי!, הצגות

  .מכל המיני!

ל ולהרשות את השימוש בה! או בחלק מה! בתנאי! "הנלנהל את כל המקומות   )ב(  

ל "לכל מטרה שהיא ובמיוחד ומבלי לפגוע בכלליות הנ, הנראי! לחברה

, מוסיקליות, תרבותיות, תערוכות וכל מיני הופעות חברתיות, אספות, לכינוסי!

  .תיאטרליות ואמנותיות בכלל

בתי קפה , בתי מזו+, חדרי!, מועדוני!, אולמות, לרכוש ולשכור כל מיני בניני!  )ג(  

ר סעיפי תזכיר אשות+ המטרות המפורטות בבה! לאושאר מקומות ולהשתמש 

  .זה

ולהרשות את השמוש במועדוני! יחד ע! שרותי! מכל , לארג+, לנהל, להקי!  )ד(  

  .המיני! עבור המשתמשי! בה!

לאסו5 דמי ו, בי+ שהוא שיי. לחברה או לא, בני+ או כל רכוש אחר, לנהל כל קרקע  )ה(  

  .ל"שכירות וכל הכנסה אחרת מכל הרכוש הנ

, נירות ער., סטוקי! של אגרות חוב, אגרות חוב, סטוקי!, לרכוש מניות  )ו(  

חליפי+ או , קניה, י חתימה עליה! לכתחילה"ל ע"התחיבויות או בטחונות כנ

, ולערוב עבור החתימות עליה!, ה+ על תנאי וה+ אחרת, ולחתו! עליה!, אחרת

אגרות , סטוקי!, כ+ ליהנות מכל הזכויות הניתנות על ידי הבעלי! במניותכמו 

י החזקת! או הקשורות "ע, התחיבויות ובטחונות כאלה, נירות ער., חוב

  .בבעלות! או בהחזקת! ולהשתמש בכל הזכויות האלו

, משקיעי!, בעלי הו+, תעשיני!, דהיינו, לעסוק בעסקי! דלקמ+ או איזשהו מה!  )ז(  

, פעולות מסחר, ולנהל ולעסוק בכל מיני תעשיות, יונות וסוחרי!בעלי זכ

  .."ויצוא מכל המיני!, יבוא, יצור, מפעלי פתוח, השקעות

 תזכירב סמכויות עזר כמפורט בניני האומההוקנו ל, איזה מה�ל כול� או "למע� מימוש המטרות הנ

  .1929  לפקודת החברותלרבות הסמכויות שהוקנו בתוספת השניה, )8/בשל) יא, י%ח(2בסעי+ (
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  הו+או הגדלת /נפקת סוגי מניות חדשי! ו הבעני+האסיפה הכללית החלטות   .8

פיה הוחלט להגדיל את ל, )16/בש(החלטה מיוחדת באסיפה הכללית  נתקבלה 26.2.51בתארי0   .א

ת י יציר" ע,י" ל400,000 % עד ל; דהיינו, י" ל150,000 % בבניני האומההו� המניות הרשו� של 

 %2.5 מצטברת ומבוכרת של דיבידנדהשתשאנה , י כל אחת" ל10 בנות ז"למוכמניות  15,000

י החברה "כמפורט בהודעה על הגדלת ההו� שהוגשה ע( על הסכו� ששול� בגינ� לפי ערכ� הנומינלי לשנה

  .)18/בש, 12.7.51ובמכתב רש� החברות מתארי0 , 17/בש ,24.4.51לרש� החברות בתארי0 

  

 לרש� החברות על הגדלת הו� מניות בניני האומה הודיעה ,11.6.52בתארי0 ,  לאחר מכ�כשנה  .ב

   ).19/בש(י כל אחת " ל10 בנות ז" למוכמניות 15,000י הוצאה חדשה של " עבניני האומה

  

 עד בניני האומהי האסיפה הכללית החלטה מיוחדת להגדיל את הו� " נתקבלה ע3.5.60בתארי0   .ג

, י כל אחת" ל50 נוספות בנות מניות יסוד 60,000י יצירת " ע,י" ל3,350,000 של  כולל מניותלהו�

  ).20/בש ( לתקנו+2 סעי5  להחלי5 אתהוחלטובהתא� לכ0 

 על הגדלת הו� המניות  לרש� החברות הודעה31.5.60 בתארי0 בניני האומהנתנה , בעקבות זאת  

י כל אחת " ל50 נוספות בנות ות יסודמני 60,000 ביצירת ,י" מיליו� ל3 % בבניני האומהשל 

  ).21/בש(

  

י האסיפה הכללית החלטה מיוחדת להגדיל את הו� המניות של " נתקבלה ע24.12.62בתארי0   .ד

 40,000י יצירת " ע,י" מיליו� ל6.05ולהעמידו על ס0 של , י נוספי�" מיליו� ל2.5 % בבניני האומה

בניני  שוות זכויות למניות היסוד הקיימות בשתהיינה, א"י כ" ל50חדשות בנות  מניות יסוד

  ).13/בש (א"י כ" ל10 בנות מניות מיוחדות 50,000הוחלט ליצור , כ�%כמו. האומה

  

י האסיפה הכללית החלטה מיוחדת להגדיל את הו� המניות הנקוב " נתקבלה ע2.12.79בתארי0   .ה

י "ע, י" ל21,050,000הס0 של ולהעמידו על , י נוספות" מיליו� ל15 בסכו� של בניני האומהשל 

שתהיינה שוות זכויות למניות היסוד , א"י כ" ל50 נוספות בנות מניות יסוד 300,000יצירת 

כמפורט בהודעה לרש�  ( לתקנו+2סעי5  החלפת  הוחלט עללכ0ובהתא� , בניני האומההקיימות ב

  ).22/בש  4.12.79החברות מתארי0 

  

ל ההו� הרשו� של לפיה הוגד, ה הכללית החלטה מיוחדתפי האסי" נתקבלה ע26.4.88בתארי0   .ו

כמפורט בהודעה על קבלת החלטה (  10,272,1051ולהעמידו על סכו� של , 1 מיליו� 10 %  בבניני האומה

  ).23/בש, 3.5.88מיוחדת מתארי0 

  

יה אוחדו מניות היסוד פע� לפ, י האסיפה הכללית החלטה מיוחדת" נתקבלה ע26.5.92בתארי0   .ז

 ולהעמידו 1 מיליו� 10 % בבניני האומהכ� הוחלט להגדיל את הו� המניות הרשו� של %וכמו, ספתנו

וכפועל יוצא מכ0  ,א"כ 1 25 נוספות בנות מניות יסוד 400,000ביצירת ,  30,272,1051  שלס"ע

  ).24/בש ,31.5.92כמפורט בהודעה על קבלת החלטה מיוחדת מתארי0  ( בהתא� לתקנו+2סעי5 תוק� 

  

בניני על הגדלת הו� המניות הנקוב של החלטה  אסיפה הכלליתי ה"ע נתקבלה 30.5.95בתארי0   .ח

, א"כ 1 25 בנות מניות בכורה הניתנות לפדיו+ 680,000 ביצירת ,נוספי�1  מיליו� 17 % בהאומה
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  ).25/בש( לתקנו+ ש הוראות חדשותו שלתהוספוב ,מניות היסודלהשוות בזכויותיה� 

 % בבניני האומה הגדלת הו� בדבר החלטה י האסיפה הכללית" ע נתקבלה27.5.96בתארי0   .ט

  ). 26/בש (ש הוראות לתזכיר ולתקנו+ובהוספות של , 6,250,0001

  

 30 –על הגדלת הו� המניות הנקוב בהחלטה י האסיפה הכללית " נתקבלה ע8.11.2005בתארי0   .י

 ש הוראות לתקנו+ובהוספת של ,א"כ 1 25בהוספת מניות ניתנות לפדיו� בנות , 1מיליו� 

על הגדלת  22.11.05כפועל יוצא מכ0 דיווחה בניני האומה לרש� החברות בתארי0 . )27/בש(

  .)28/בש( מיליו� מניות בכורה ניתנות לפדיו� 1.2 בהקצאת ,1 מיליו� 30 –הונה הרשו� ב

  
   הו+ מניות של בנייני האומה–' פרק ג

  
  חות הכספיי!"דוה  .9

שכלולי� בה� , הבאי� של בניני האומההשנתיי� חות הכספיי� "� בזה לבקשה הדומצורפי  .א  

  ; הבקשה בהמש0שיובארכפי , הרלוונטיי� לענייני� המועלי� בבקשהנתוני� 

  ;)"5152/חות דו"; להל�(  ) 29/בש(   31.3.52חות הכספיי� לתארי0 "הדו  )1(    

  ;)"61/62דוחות "; הל�ל(  ) 30/בש(   62.31.3חות הכספיי� לתארי0 "הדו  )2(  

  ;)"8081/דוחות "; להל�(       ) 31/בש(   81.31.3חות הכספיי� לתארי0 "הדו  )3(  

  ;)"2003דוחות "; להל�(  ) א/31/בש( 31.12.03חות הכספיי� לתארי0 "הדו  )4(  

  ;)"2007  דוחות"; להל�(       ) 32/בש( 07.31.12חות הכספיי� לתארי0 "הדו  )5(  

  
 ,)א/33/בש ( 20.7.08מתארי0 ל בניני האומה לרש� החברות "מנכ  לבקשה מכתב+רמצו, כ�%כמו  .ב  

על בניני האומה להגיש לרש� שהיה הבאי� השנתיי� חות " הדו)32/בש, 2007בנוס+ לדוחות (לו צורפו 

  ;י� לבקשהיהרלוונט, חוק החברותי " עפהחברות

  ;)ב/33/בש (8.7.08ח שנתי של בניני האומה לתארי0 "דו  )1(    

  ;)ג/33/בש (8.7.08 לתארי0 מת בעלי המניות של בניני האומהירש  )2(    

   ;)ד/33/בש (21.7.08 לתארי0 פרטי� בנוגע לדירקטורי� בבניני האומה  )3(    

  
   הו+ המניות  .10

' סעי+ בב, 7/בש %כמפורט בתדפיס רש� החברות ( סוגי� 7 %  מחולק כיו� לבניני האומההו� המניות המונפק של   

                                        ;כדלקמ�, )32/בש % 2007 לדוחות 14' ובעמ, ב/33/לבש

    הנקוב  ער.ה    כ"סה   המונפק המניות' מס    הנקובער.ה  ות המנייסוג  
  של המניות המונפקות     המניות של       
  

   1 26,862,000.%%  1,074,480   251  מניות בכורה ניתנות לפדיו�  .א

   1 34,052,075.%%  1,362,083   251  מניות יסוד  .ב

   1 20,271,875.%%  810,875   251  'מניות יסוד א  .ג

   1               0.07  14    1  0.005  מניות יסוד  .ד

   1                6.59  1,318  1  0.005  מניות בכורה  .ה

  1               15.22  15,228  1   0.001  ז"מניות למוכ  .ו

  1               41.97   41,937  1  0.001  מניות מיוחדות  .ז

          ____________  
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    -81,186,013.80            = כיו� מסתכ� בניני האומההנומינלי של כ ההו� הנפרע "סה  

                         ==========  

  הזכויות הצמודות למניות היסוד  .11

בעיקר� הינ� , )"מניות היסוד"; לעיל ולהל� (בניני האומהשל לסוגיה�  היסודהזכויות הצמודות למניות 

  ;כדלקמ�

  ).14/ בש,12/ לבש2שתוק� בסעי+ ,  לתקנו�78סעי+  (מהדירקטורי� 20מתו0  14יחד למנות   .א

 לשנה על ההו� הנומינלי 4%בעלי מניות היסוד זכאי� לקבל דיבידנדה מצטברת בשיעור של   .ב

 105, 4סעי+ (ז " המניות למוכבעליל ו, לבעלי מניות הבכורההלאחר תשלו� הדיבידנד % שנפרע

  ).17/בש, 16/ לבש'סעי+ ב, 11/בש, 9/בש, לתקנו�

,  לתקנו�69סעי+ ( תקנה לבעליה קול אחד ת באסיפה הכללית כל מנית יסוד אחתבהצבעה חשאי  .ג

  .)9/בש

 יהיו זכאי� בעלי מניות היסוד להשתת+ בעוד+ הנכסי� העולה על בניני האומהבפירוק   .ד

  ).9/בש,  לתקנו�131סעי+ (יד� % שיחולק באופ� יחסי להו� ששול� עלבניני האומהל ההתחייבויות ש

  

  בכורהההזכויות הצמודות למניות   .12

; להל�לעיל ו(א "כ 1 0.005ב של  בנות ער0 נקו,בניני האומההבכורה של הזכויות הצמודות למניות   

  ; כדלקמ� בעיקר� הינ�,)"מניות בכורה"

 לשנה על ההו� 4% דיבידנדה מבוכרת ומצטברת של בניני האומהשל לקבל מתו0 הרווחי�   .א

  ).9/בש,  לתקנו�5+ סעי( שלה�  הנפרעהנומינלי

,  לתקנו�69סעי+ (בהצבעה חשאית באסיפה הכללית כל מנית בכורה אחת תקנה לבעליה קול אחד   .ב

  ).9/בש

  ).14/בש, 12/בש ל3ק� בסעי+ שתו, לתקנו�. ב.78סעי+ ( הדירקטורי� 20 דירקטורי� מתו0 4למנות   .ג

כסי� העולה על נ יהיו זכאי� בעלי מניות הבכורה להשתת+ בעוד+ הבניני האומהבפירוק   .ד

  ).9/בש,  לתקנו�131, 3סעיפי� (יד� %הו� ששול� על באופ� יחסי לבניני האומהל ההתחייבויות ש

  
  ז"למוכהזכויות הצמודות למניות   .13

; לעיל ולהל�(א "כ 1 0.001בנות ער0 נקוב של , בניני האומהשל  למניות החברהזכויות הצמודות   

  ; כדלקמ�הינ� בעיקר�, )"ז"מניות למוכ"

 לתקנו� 44סעי+ ( לשנה על ההו� הנומינלי שלה� 2.5%לקבל דיבידנדה מצטברת ומבוכרת בשיעור של   .א  

המניות , ניות היסוד מיד לאחר מניות הבכורה ולפני מוזאת, )17/ בש, 16/ב לבש, סעיפי� א, 9/בש

  .המיוחדות והמניות הנפדות

 לקבל הודעות על כ� אי� לה� זכות%וכמו,  זכות למנות דירקטורי�אי�ז "מוכלמניות לבעלי   .ב  

  ).17/בש, 16/בשל' סעי+ ה (בה� להשתת+ או להצביע האסיפות הכלליות או

, יד� בלבד%הנפרע ששול� עלז זכות להחזר ההו� "תהא לבעלי מניות למוכ בניני האומהבפירוק   .ג  

 באופ� בניני האומה להשתת+ בעוד+ הנכסי� העולה על התחייבויות  תהא לה� הזכותלאא0 

  ).17/בש, 16/לבש' סעי+ ג (יחסי להו� ששול� על יד�

  
  המיוחדותהזכויות הצמודות למניות   .14

מניות "; עיל ולהל�ל(א "כ 1 0.001בנות , בניני האומהשל מניות המיוחדות זכויות הצמודות לה  

  ;הינ� כדלקמ� ,)"מיוחדות

 שתוק� , לתקנו�5סעי+ (די� המניות המיוחדות ביחס להכרזת דיבידנד ועל חלוקתו כדי� מניות היסוד   .א  

 לשנה 4%בעלי מניות היסוד זכאי� לקבל דיבידנדה מצטברת בשיעור של ; דהיינו, )13/בסיפא לבש
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בעלי המניות לשלו� הדיבידנד לבעלי מניות הבכורה ווזאת לאחר ת, על ההו� הנומינלי שנפרע

  .)9/בש,  לתקנו�105, 4סעי+ (ז "למוכ

לקבל הודעות על האסיפות הכלליות או כלשהי  מקנות לבעליה� זכות אינ�המניות המיוחדות   .ב  

 רישא 5סעי+  (להשתת+ או להצביע בה� או להיות מיוצגי� בדירקטוריו� או להשתת+ בניהול עסקיה

  . )13/בש כפי שתוק� בסיפא ל,ו�לתקנ

פסו ע� מניות היסוד % יהיו בעלי המניות המיוחדות זכאי� להשתת+ פריבניני האומהבפירוק   .ג  

 באופ� יחסי להו� ששול� בניני האומהבחלוקת עוד+ הנכסי� העולה על עוד+ התחייבויותיה של 

  ).9/ בש, לתקנו�131, 5סעיפי� (יד� %על

  

  הבכורה הניתנות לפדיו+למניות הזכויות הצמודות   .15

לעיל (א "כ 1 25בנות ער0 נקוב של , זכויותיה� של מניות הבכורה הניתנות לפדיו� של בניני האומה  

  ;הינ� בעיקר� כדלקמ�, )"מניות הנפדות"; ולהל�

 11 כמפורט בסעי+) (27/בש, 26/בש, 25/בשל'  בסעי+(המניות הנפדות שוות לזכויותיה� של מניות היסוד   .א  

  ).לבקשה

 28.2.10וזאת החל מתארי0 , הזכות לפדות את המניות הנפדות הוענקה לסוכנות היהודית בלבד  .ב  

  ).27/בש, 26/בש, 25/לבש' סעי+ ג(

  

  
  בניני האומה בהשליטהבעלי  –' דק פר

  
  הסוכנות היהודית  .16

%היהודית לאר,לחוק מעמד� של ההסתדרות הציונית העולמית ושל הסוכנות . א.2י סעי+ "עפ  .א

ישראל היא �הסוכנות היהודית לאר'" הרי )"חוק המעמד"; להל� (1952–ג"התשי, ישראל

;  ומארגוני! וגופי! אחרי!ההסתדרות הציונית העולמיתמורכבת מ+ , התאגדות מרצו+ עצמאית

  .."היא פועלת במדינת ישראל בתחומי! שבחרה בהסכמת הממשלה

לפעול להוסי+ ו המוסמ0 כגו+יהודית  הינת ישראל בסוכנותמדהכירה ,  לחוק המעמד4י סעי+ "עפ  

לקליטת עולי� מהתפוצות ולתיאו� פעולותיה� בישראל של , ישראל לפיתוח האר, ויישובהב

  .מוסדות ואיגודי� יהודיי� הפועלי� בתחומי� אלה

ק להחזי, לרכוש נכסי�, והיא רשאית להתקשר בחוזי�  אישיות משפטיתהינההסוכנות היהודית    

  ). לחוק המעמד11סעי+ (היות צד בכל משא ומת� משפטי ואחר ול, הוציא� מרשותהולבה� 

  
 , ועד היו�אז התאגדותה מבניני האומהב הדומיננטיתת השליטה היהודית הינה בעלהסוכנות   .ב

  ;כדלקמ�,  לסוגיה� בניני האומהבמניותכיו� הינה אוחזת ו

  
  

  סוג המניה

  מספר המניות 

  שבאחיזתה

  נקוב הער0 ה

  של המניה

  כ הער0 הנקוב "סה

  של מניות הסוכנות היהודית

   1  4,067,000   251.%%      162,680  נפדותהמניות 

   1 34,052,075   1 25.%%      1,362,083  מניות יסוד

   20,270,5501   1 25.%%      810,822  'א מניות יסוד

  ' אג3  1   0.005  7  מניות יסוד

  
  

  =       היהודית לי שאוחזת בו הסוכנותכ ההו� המונפק הנומינ"סה

__________  
  

58,389,625-   
=========  
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 , -58,389,625 % ב בעת האחרונה בס0 של  היהודיתההו� המונפק הנומינלי שאוחזת בו הסוכנות  .ג  

 % המסתכ� כאמור ב, בניני האומהכ ההו� המונפק הנומינלי של " מתו0 סה71.92% %ב מסתכ�

81,186,0141 .  

 מזכויות ההצבעה באסיפה הכללית בשל אחיזתה במניות 71.92%לסוכנות היהודית יש כ "סה  

  . הנפדות ובמניות היסוד לסוגיה�

  

 ,30.9.71ראוי להדגיש כי השקעותיה של הסוכנות היהודית במניות היסוד לתארי0 , לש� השוואה  .ד  

המכו� , מבנה והתנהגות במשק הישראלי / יאיר אהרוני(בלבד ) י" ל12,339.000(  -1,233.9הסתכמו בס0 של 

  ).34/בש,  רישא168' בעמ, 1976, ריקובר'וצ" גומא"בהוצאת , א"אוניברסיטת ת, למחקר עסקי� בישראל

  

 הוקנתה, )25/בש (1995למועד הקצאת המניות הנפדות בשנת ועד  14.6.53החל מתארי0 , כ�%כמו  . ה  

 14 מתו0  דירקטורי!10; דהיינו, טורי�למנות את רוב הדירקהזכות לסוכנות היהודית 

 ,לתקנו�) ב)(א(78סעי+ (הדירקטורי� שזכאי� בעלי מניות היסוד והמניות הנפדות למנות לפי התקנו� 

ר הדירקטוריו� מכח הזכות הספציפית שהוענקה "לרבות יו,  דירקטורי!2ועוד ) 12/בשכפי שתוק� ב

  ). 14/ לבש4 כפי שתוק� בסעי+ , לתקנו�.ג.78סעי+ (י התקנו� "ת במפורש עפלסוכנות היהודי

, 32/בש, 2007 לדוחות 3' עמ ( דירקטורי� מטע� הסוכנות היהודית7 מכהני� כיו� דירקטוריו�ב    

, )27/בש, 26/בש, 25/בש(משהוקנו למניות הנפדות זכויות שוות לזכויות מניות היסוד  ).ד/33/בש

ודית פחתה זכותה של הסוכנות היה, ושלי�ומשהוקצו המניות הנפדות ברוב� לרשות לפיתוח יר

  .למנות דירקטורי� באופ� ניכר

  

 מניות היסוד, בשל שליטתה הדומיננטית של הסוכנות היהודית בבניני האומה מאז התאגדותה  .ו  

מכתב הנהלת  ל2די ביטוי בסעי+ כפי שהדבר בא לי, פי בקשותיה מעת לעת%לסוגיה� הוקצו לה על

לישיבת '  או בסעי+ ג,)35/בש (25.2.60נות היהודית מתארי0 בניני האומה למבקר הסוכ

 7.8.60 לישיבת הדירקטוריו� מתארי0 2 או בסעי+ ,)36/בש (4.4.60הדירקטוריו� מתארי0 

  ). 38/בש( 7.11.62 לישיבת הדירקטוריו� מתארי0 4או בסעי+  ,)37/בש(

מאז התאגדותה בניני האומה של הסוכנות היהודית בהשליטה הדומיננטית לא למותר לציי� כי     

כפי  ,ירושלי�  לרשות לפיתוחהמניות הנפדותתנאי הקצאת די ביטוי בבאה ג� לי, ועד היו�

  ;כדלקמ�, )25/לבש' בסעי+ ג( 30.5.95תארי0 מלהחלטת האסיפה הכללית ' נקבע בסעי+ גש

, הסוכנות היהודית בלבדא לעיל הינה של ' הזכות לפדות את המניות האמורות בס"     

 28החל מיו! ,  מניות אלה מכל סיבה שהיאלפדותוהסוכנות תהא רשאית 

  .."2010בפברואר 

תארי0 ת ב האסיפה הכלליי"נתקבלה על לגבי הקצאת מניות נפדות נוספות "החלטה זהה כנ    

  .)27/לבש' סעי+ ג( 8.11.05תארי0 וב, )26/לבש' סעי+ ג (27.5.96

השלכותיה על אופ� ותנאי , היהודית בבניני האומהל הסוכנות לעני� שליטתה הדומיננטית ש    

  . הבקשה נרחיב בהמש0, ל ודילול מניות קבוצת המיעוט"הקצאת המניות הנ

  

  הרשות לפיתוח ירושלי!  .17

טוטורי טסהינה תאגיד ש ,הרשות לפיתוח ירושלי� הינה בניני האומה בהזוטרהבעלת השליטה   .א

  "). חוק הרשות"; להל� (%1988 ח"תשמה, שהוק� לפי חוק הרשות לפיתוח ירושלי�
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ליזו� פעולות לפיתוחה , ) לחוק הרשות5המנויי� בסעי+ (לפיתוח ירושלי� בי� יתר תפקידי הרשות   

ולעודד יוזמות כלכליות לפיתוח , להכי� תכניות לפיתוח הכלכלי של ירושלי�, הכלכלי של ירושלי�

לחוק ) 2(8עי+ ס( נציגי עיריית ירושלי� 9נמני� ג� לפיתוח ירושלי� על מועצת הרשות . ירושלי�

  .בניני האומהשבתחומה המוניציפלי ממוקמי� מקרקעי , )הרשות

  

המסתכמות בהו� , א"כ 1 25 מניות נפדות בנות 911,800 % אוחזת בהרשות לפיתוח ירושלי!  . ב

י של כ ההו� המונפק הנומינל" מתו0 סה28.07% % המסתכ� ב%   -22,795,000מונפק נומינלי של 

  . 81,186,0141 %המסתכ� כאמור ב, בניני האומה

של אחיזתה במניות ב,  מזכויות ההצבעה באסיפה הכללית28.07%כ לרשות לפיתוח ירושלי� "סה  

  . ל"הנפדות כנ

  

ה במניות ת מכח אחיזי התקנו�" עפדירקטורי!כות למנות לרשות לפיתוח ירושלי� מוקנית הז  .ג

 דירקטורי� מטע� הרשות לפיתוח 8 בדירקטוריו� מכהני� כיו� .)12/ לבש)ב)(א(78סעי+ (הנפדות 

  .)ד/33/בש, 37/בש, 2007 לדוחות 3' עמ(ירושלי� 

  

  הקצאת מניות יסוד ומניות נפדות לבעלי השליטה  .18

לפיו , עיריית ירושלי� הסכ�יני האומה לבי� הסוכנות היהודית לבי�  נחת� בי� בנ1990בשנת   .א  

המש0 הבניה על בעלויות ודית ועיריית ירושלי� לשאת בחלקי� שווי� התחייבו הסוכנות היה

 רישא 15' בעמ, .ב.13 באור ( הבנוי על מקרקעי� אלו והפעלתו של הבני�המקרקעי� של בניני האומה

  )."הסכ! בעלי השליטה"; להל� ()32/בש, 2007לדוחות 

, .ב.13באור  (2010 עד שנת  וזאת2005לאחר מכ� בשנת , 2001הסכ� בעלי השליטה הואר0 בשנת     

  .)32/בש, 2007לדוחות , 16' בעמ. א.17ובאור , 15' בעמ

  

טוח י את בניני האומה מתשלו� פרמיות בהסוכנות היהודיתי הסכ� בעלי השליטה פטרה "עפ  .ב  

 בתמורה זקפה בניני האומה את הפרמיות . למש0 מספר שני�2002עבור המקרקעי� החל משנת 

 כגו� עבור פרוייקט ,י הסוכנות היהודית עבור בניני האומה"� ששולמו על וסכומי� אחרי"הנ

 מניות שהתחייבה בניני האומה עבורמהסוכנות היהודית שהתקבלו  ח תקבולי�" ע,הבטיחות

  .)32/בש, 2007 לדוחות 15' בעמ, 14באור (להקצות לה 

י עבור "ליו� לימ 2.5מניות יסוד בער0 נקוב של לסוכנות היהודית בניני האומה הקצתה     

 2סעי+ , 36/לבש' סעי+ ג, 35/ לבש2סעי+  (1960שנת בהשתתפותה במימו� השקעותיה בבניית הבני� כבר 

  .)37/לבש

  

לרשות לפתוח  או לעיריית ירושלי!י הסכ� בעלי השליטה התחייבה בניני האומה להקצות "עפ  .ג  

 בי� א� בגי� הוצאות פיתוח , מניות נפדות עבור תקבולי� שנתקבלו מעירית ירושלי�ירושלי!

פטור מארנונה כללית שנתית ויתר תשלומי חובה שהגיעו מבניני האומה מת� בהמקרקעי� ובי� א� 

  .)32/בש, 2007לדוחות . א.17ובאור , 16' בעמ. ב.14, 13באור  ( בשל המקרקעי�לעיריית ירושלי�

ת של בניני האומה ביצירת החליטה האסיפה הכללית להגדיל את הו� המניו, כפועל יוצא מכ0    

 8.11.05 ובתארי0 )26/בש (27.5.96ובהגדלת� בתארי0 ) 25/בש (30.5.95המניות הנפדות בתארי0 

 לעיל 17כמפורט בסעי+ ( אוחזת כיו�  הינה בה�,לרשות לפיתוח ירושלי! על מנת להקצות� ,)27/בש(

   .) לעיל לבקשה16כמפורט בסעי+ (כ� לסוכנות היהודית %וכמו, )לבקשה
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 הנפדות  וכ� הקצאת המניות,י בניני האומה"ל ובתקופה שלאחר מכ� ע"הקצאות מניות היסוד הנ  .ד  

, נעשו מעת לעת לפי ערכ� הנומינלי של מניות היסוד, וח ירושלי� ולסוכנות היהודיתלרשות לפית

י של מנית ער0 נומינל 1 1י או " ש1י או " ל1 עבור –מימו�  1 1י או " ש1י או " ל1; רוצה לומר

  . בהתאמה, יסוד

י הנהלת בניני האומה הערכת שווי כלשהי של "ל בוצעו מבלי שנעשתה ע"ההקצאות הנ; דהיינו    

כ בניני האומה "כפי שהודה בכ0 ב, ל"המניות המוקצות במועד הקצאת� של איזה מהמניות הנ

  ;באלו המלי�, )83/ לבש2סעי+ (

 ביצעה לאהחברה א5 . ל סוגיה+ השוני! הערכה בדבר שווי מניותיה עאי+לחברה "     

  .."הערכת שווי של מניות אלה

או עיריית ירושלי� ג� לא שילמו /או הרשות לפיתוח ירושלי� ו/הסוכנות היהודית ו, יתרה מזאת    

המשקפת את הפער שבי� , הוקצו לה� מעת לעתאו הנפדות ש/ופרמיה כלשהי על מניות היסוד 

  .בי� שוויי� ההוג� כפי שהיה מעת לעתל ל"השווי הנקוב של המניות הנ

  

  קבוצת המיעוט בבניני האומה –' פרק ה

  

  הצעת מניות הבכורה לציבור  .19

) 39/בש( פירסמה בניני האומה פרוספקט לציבור )10/בשבמועד קבלת ההחלטה המיוחדת  (28.5.1950בתארי0   

  ; שכותרתו, )"הפרוספקט הראשו+"; להל�(

י כל אחת המשתתפות ברווחי " ל50.� בנות  מניות בכורה2,000הוצאה במחיר הקר+ של  "   

 אשר הסוכנות היהודית  לשנה%4דיבידנדה מבוכרת ומצטברת של החברה והנושאות 

  .."י ערבה לתשלומה במש. חמש שני! מיו! הוצאת פרוספקט זה"לא

  
  ז לציבור"הצעת מניות למוכ  .20

למכתב בניני האומה לרש� החברות מתארי0 ' כאמור בסעי+ ג(ט י פרוספק"הוצעו לציבור עפ) חבר(ז "מניות למוכ  

  .אינו מצוי בידי המבקשי�זה פרוספקט , למרבה הצער). 40/בש, 11.6.52

  
  הצעת מניות מיוחדות לציבור  .21

י בניני האומה ליצור "הוחלט ע, 24.12.62בהחלטה מיוחדת של האסיפה הכללית מתארי0 , כאמור  

 מניות מיוחדות 41,973 לציבור הבניני האומה הנפיק). 13/בש(א "י כ" ל10נות  מניות מיוחדות ב50,000

. י בניני האומה"י פרוספקט שהוצא ע"יש להניח כי ג� המניות המיוחדות הוצעו לציבור עפ. )7/בש(

  .ג� פרוספקט זה אינו מצוי בידי המבקשי�, למרבה הצער

  

  אגוד בניני האומה  .22

 הקימו מייסדי בניני האומה אגודה , לציבור הרחב בניני האומהותעל מנת לקד� את מכירת מני  

 בתארי0 י הממונה על מחוז ירושלי�"שהתאגדותה אושרה ע ,"אגוד בניני האומה"עותומנית בש� 

  )."אגודה"; להל�( )41/בש (4.7.50

אגודה  בי� נציגי בניני האומה וה8.9.50 נחת� זכרו� דברי� בתארי0 האגודהבסמו0 לאחר התאגדות   

   ).42/בש( באגודה מניותה ית בכורה לציבור הרחב ותנאי חברות בעלהפצת מניובנוגע לתנאי 

ולאחר מכ�  ,פעמיי�%דמי חברות חדלאגודה של� דרש ל ימניות בכורה כל הרוכש ,ל"ד הנ"י זכה"עפ  

 להשתתפות  והטבות נוספות בכל הקשורהעדפות, הנחות,  כרטיסי חינ�ובתמורה יקבל, שנתיי�

  . בניני האומהי " שיבנה עבבני�תקיימו י מופעי� שב"וכיו,  קונצרטי�,הצגותב
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 מניות הבכורה  מכירת  לקידו� משות+ יצאו בניני האומה והאגודה במסע1951 באביב ,כפועל יוצא מכ0  

  פירסו� בקרב הציבור הרחבבהפצת עלוני, בי� היתר,  לאגודה בעלי מניות הבכורהצטרפותהלו

 מניות ת חבר באגודה לבעליוובהמצאת תעוד, )43/בש" (מניותהיות וזכיות לרוכשי זכו"שכותרת� 

  ).44/בש( 1952 בשנת  דוגמת זו שהומצאה לבעל השליטה במבקשת%הבכורה שהצטרפו לאגודה 

 כפי שהדבר בא לידי ביטוי בכרטיס החבר ,ז"מניות למוכל הוחל לאחר מכ� ג� על רוכשי "ההסדר הנ  

  ).45/בש(של המבקש המנוחה  סבתו –יונה אור� '  לגב שהומצא1952משנת 

 ז"מניות המוכ מכירת � ג� לקידובקרב הציבור הרחבי בניני האומה והאגודה "ע הופצו פירסו� עלוני  

 " במניות בניני האומהוחסו. לבית. .פאר בירת"הינו שהסלוג� המופיע בתחתית� כ ,לציבור הרחב

לציבור  האגודהו י בניני האומה" עוצגו המצגי� הבאי�ה )46/בש( ל" הנז"בהצעת המניות למוכ. )46/בש(

  ;ז" מניות למוכ לרכוש�על מנת לפתותהרחב 

  :השקעה בטוחה"   

  חבר של בניני האומה –רכישת מניות    

  י המניה " ל10במחיר     

  ."2.5%המניות נושאות רבית מצטברת של     

  ).ל.א – במקור ולי� בתחילת הציטוט היניצמד המהדגשת (    

  

   של בניני האומהמניות חבר"   

  הנ+ בעת ובעונה אחת    

  חברתי של הכללהמנו5 כביר לקידו! כלכלי ו    

  אמצעי להשקעה בטוחה ונושאת רווחי! לפרט    

  1951 במארס 22המניות מוצעות למכירה החל מיו!     

  א"תשי'  באדר בד"י    

  בכל הבנקי!    

  הנסיעות – תיובסוכנו    

  "בניני האומה"אגוד י! המשתתפי! בבמזכירויות הארגונ    

  .""בניני האומה"וכ+ במשרדי! של     

 מזכיר בניני האומה ימכתבשני כמפורט ב, 1953בתחילת שנת האגודה חדלה לפעול כבר , דא עקא  

   .)48/בש( 6.5.58ומתארי0  )47/בש (19.3.58לממונה על מחוז ירושלי� מתארי0 

סיפא כמפורט ב (1964בשנת  רק מהי בניני האומה הושל"נבנה עהבני� שהשלב הראשו� של בניית , מאיד0  

  . ) להל� לבקשה26סעי+ ל

כלל לא כמעט או  –היו חברי� ג� באגודה ש %רבבות בעלי המניות הנמני� על קבוצת המיעוט , לפיכ0  

  .י בניני האומה והאגודה שבשליטתה"ל ע"נהנו משפע ההטבות שהובטחו לה� כנ

  

  קבוצת המיעוט  .23

  ;כדלקמ�, י בניני האומה" בשלושה סוגי מניות שהונפקו ע,איפוא, וצת המיעוט אוחזתקב  

  מספר המניות   סוג המניה
  שבאחיזתה

  הער0 הנקוב 
  של המניה

  כ הער0 הנקוב "סה
  קבוצת המיעוטשל מניות 

  
     1 6.59   1 0.005  1,318  מניות בכורה

   1 15.22   1 0.001  15,228  ז"מניות למוכ

   1 41.97   1 0.001  41,937  חדותמניות מיו

  ______  
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   - 63.78    =קבוצת המיעוטכ ההו� המונפק הנומינלי שאוחזת בו "סה
=====  

  

מההו� המונפק של בניני ) י"ל 910,637 –שווה ער0 ל( בלבד  -64 % קבוצת המיעוט בככיו�כ אוחזת "סה  

 %המסתכ� כאמור ב, האומהכ ההו� המונפק הנומינלי של בניני " מסה%0.01 המהווה, האומה

014,81,1861 .  

כיו� למעלה מחמש עליה  נמני�כש,  של בניני האומה מניות483,58 %קבוצת המיעוט אוחזת כיו� ב  

 29.7.07לתארי0 המעודכ� רבבות של בעלי מניות כמפורט בסיפא לפנקס בעלי המניות של בניני האומה 

  )."מרש! בעלי המניות"; להל� ()49/בש(

 המחייב לציי� ,לחוק החברות) 2)(א(130 מרש� בעלי המניות אינו ערו0 בהתא� להוראות סעי+ ,דא עקא  

  . כ� את המספור של שטר המניה% וכמוז"מניות למוכ את מועד הקצאת� שלבמרש� בעלי מניות 

שבמהות� הינ� מניות  % המניות המיוחדותחל ג� על לרישו� במרש� בעלי המניות והחיוב דלעיל   

 כמעט , לפיכ0. לא פורטו במרש� בעלי המניות� ולו מהטע� ששמות בעלי המניות שאוחזי� בה,ז"למוכ

  .ז ובעלי המניות המיוחדות הינ� אנונימיי� להנהלת בניני האומה"כל בעלי המניות למוכ

  
  יו+בדירקטוראי השתתפות   .24

וזאת ,  בדירקטוריו�וטשל קבוצת המיענציג כלשהו כיה�  לא ,מאז התאגדות בניני האומה ועד היו�   

 לא היתה זכות כלשהי למנות נציגי� כלשה� ז"בעלי מניות למוכקבוצת % לתת; מהטעמי� הבאי�

  בעלי המניות המיוחדותקבוצת%תתוהוא הדי� ע� ). 17/בש, 16/לבש' כאמור בסעי+ ה(מטעמה לדירקטוריו� 

 בעלי מניות הבכורה קבוצת%שלתת+ א, מאיד0 גיסא). 13/בשלכפי שתוק� בסיפא ,  לתקנו�5כאמור בסעי+ (

, )9/בש, ב לתקנו�.78סעי+ ( דירקטורי� מטעמה לדירקטוריו� 2בתחילה הזכות למנות , לכאורה, הוקנתה

הרי שזכות זו הוקנתה באופ� שרק האוחזי� , )12/בש, ל"בעקבות תיקו� הסעי+ הנ( דירקטורי� 4ולאחר מכ� 

מצב שהיה בלתי אפשרי נוכח זהות האוחזי� , ירקטורי� ד2מניות בכורה יכלו למנות  000,1 –ביחד ב

  .שביד�המועט במניות הבכורה ושיעור האחזקות 

  ; מופיע הבאור הבא)32/ סיפא לבש14'  בעמ2)ב(12בבאור  (2007אי� להתפלא כי בדוחות , לפיכ0  

וד  תהיינה שוות לזכויותיה+ של מניות היס של מניות הבכורה הניתנות לפדיו+זכויותיה+ "   

  ." מנהלי החברהמחציתמינוי , דהיינו, של החברה

 2למנות י התקנו� "עפ מניות הבכורה הנהלת בניני האומה מתעלמת לחלוטי� מזכויות בעלי ,צאו וראו  

  .ולא בכדי, דירקטורי� מטעמ� לדירקטוריו�

  

  נכסי ועסקי בניני האומה –' וק פר

  

   בניני האומהיקרקעמ  .25

, י בניני האומה לגבי המקרקעי� בה� הינה מחזיקה" הובהר ע)32/בש סיפא ל11' בעמ. ב.6ביאור ( 2007בדוחות   

  ;בזו הלשו�

 � חידוש לאופציית ע! 2014ה הוק! הבני+ הינה עד שנת קרקע עלי על הזכות החכירה"  

 המגבית המאוחדת לישראל –חכירה זו רשומה על ש! קר+ היסוד .  שני! נוספות49

  .)31/ לבש7' בעמ, .ב.3ור בביא, 81/80 דוחות ;ג�ראו  (." של החברהכנאמ+

ש קר� "ע) "לשכה"; להל�( נרשמו בלשכת רישו� המקרקעי�  דונ�77 %ח של כל בשט"המקרקעי� הנ  

י שטר "עפ,  בגי� עשרות חלקות30137בגוש , )"קר+ היסוד"; להל�( המגבית המאוחדת לישראל –היסוד 

 עבור בניני )"ל"קק"; להל� (יסוד מקר� הקיימת לישראללפיו חכרה קר� ה, 31.3.65חכירה מתארי0 

של אחת כמפורט בנסח הרישו� (בלשכה שנרש� , )"שטר החכירה"; להל�) (50/בש(האומה את המקרקעי� 
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  ). 51/בש, מהחלקות עליה� נרש� שטר החכירה

למטרה בחכירה לדורות לקר� היסוד  ל"י קק" עהמקרקעי� הוחכרו, )3סעי+ ( בהתא� לשטר החכירה  

  ;הבאה

כמפורט בתזכירה ובתקנותיה של חברת " בניני האומה"למטרת קיו! מטרותיה של   "  

  .")."מטרת החכירה" ;להל+" (מ"בניני האומה בע"

 98כ לתקופה של "ל בסה"המקרקעי� הוחכרו לקיו� מטרת החכירה הנ, )4סעי+ (י שטר החכירה "עפ  

שתחודש , 31.3.2014 וסיומה בתארי0 31.3.65ארי0  שני� שתחילתה בת49לתקופה של ; דהיינו, שני!

  ). "תקופת החכירה"; להל� (31.3.2063עד לתארי0 ; קרי,  שני� נוספות49לתקופה של 

, מצפו� לקריית הממשלה ומדרו� לתחנה המרכזית, המקרקעי� נמצאי� בכניסה המערבית לירושלי�  

הינ� משתרעי� ו,  בירושלי�1' ר מס"שז' הינ� כוללי� היו� קומפלקס של מבני� שחזית� פונה לשד

, של מעריב" NRG" באתר 5.5.08כמפורט בכתבה שפורסמה בתארי0  (דונ! 59 % כיו� על פני שטח קרקע של כ

 ר שטחי חניה מקורי� ופתוחי�"+ מ אל20ר בנוי ועוד " אל+ מ26 %המקרקעי� כוללי� כיו� כ). 52/בש

  ). 53/בש, "מרקר%דה" ב15.7.08רסמה בתארי0 כמפורט בכתב שפו(

על המקרקעי� הקמת בני� האירועי� בסמו0 לאחר השלמת השלב הראשו� של שטר החכירה נחת�   

  ).השני במבוא לשטר החכירה" הואיל"כאמור ב(

מקרקעי� ות ברזכויות החכירה לדוברכישת  החלו מייסדיה לטפלהאומה כבר ע� התאגדות בניני   

האחרו� ' ברישא לעמבבאור המופיע  (52/51לידי ביטוי בדוחות כפי שהדבר בא , ל" באמצעות קקמהמדינה

  ;לאמור, )29/לבש

   "סודרמ טר! " לישראל בעקימתחוזה לחכירת קרקע מקר+ "   

  ;נרש� הבאור הבא) 30/ לבש3' לעמ) 2(בהערה א (62/61ג� בדוחות   

ל מתנה. הוק! על קרקע השייכת כיו! ברובה המכריע למנהל מקרקעי ישראלהבני+ "   

שתועבר יחת! וכ, מ"משא ומת+ להעברת הקרקע על ש! קר+ קיימת לישראל בע

  .."והחברהמ "קיימת לישראל בעחוזה חכירה בי+ קר+ 

 נגרמו ,ל והחכרת� לבניני האומה לאחר מכ�"העיכובי� בהעברת המקרקעי� ממדינת ישראל לש� קק  

 קרקעות � בהיותוזה ספרי האחבשל כ0 שרוב החלקות הכלולות במקרקעי� היו טעונות הסדר במשרד

ל "קרקעי� הנהבעלות במכ� בשל סירוב משרד האוצר לאשר העברת %וכמו, )35/ לבש5סעי+  (י�של נפקד

  .)36/לבש' סעי+ ד(ל כל עוד לא הוסדר פרעו� ההלוואות שבניני האומה קיבלה בזמנו מהמדינה "לש� קק

, )54/בש (623.13.מתארי0 ) "י"ממ"; ל�לה( הראשי למינהל מקרקעי ישראל במכתב השמאי הממשלתי  

י לדונ� " ל3,000קה בניני האומה מאז התאגדותה בס0 של זי הדונ� שהח70 –ונ� מהוער0 כל ד

 ,)55/בש (62.13.7ל למנהל בניני האומה מתארי0 "ר דירקטוריו� קק" במכתבו של יעקב צור יו.בממוצע

 �כ%  וכמו,ל"י לקק"מממ הבעלות במקרקעי� י על העברת"ל לבי� ממ"מ המתנהל בי� קק"דווח על המו

  ;ל לאמור"ר דירקטוריו� קק"אישר יו

אני מאשר בזה כי ע! העברת האדמות לרשותנו ייעשו הסידורי! הדרושי! לש! "   

  .."מ"חברת בניני האומה בעחתימת חוזה החכירה ע! 

כמפורט במכתבו של , דירקטורי� של בניני האומהעיו� הבר ג� לל הוע"ר דירקטוריו� קק"מכתב יו  

  ).56/בש (29.7.62 מתארי0 אליה�מזכיר בניני האומה 

 29.4.64ל מתארי0 "ר גורדו� מהנהלת קק"לדשטיפל ברישו� המקרקעי� בלשכה ל "במכתב נציג קק  

 ,ל" דונ� מש� מדינת ישראל ורשות הפתוח לש� קק71.5 –דווח על הכוונה להעביר בלשכה כ, )57/בש(

  ;כ� כי%וכמו

 להמציא האומה�הנהלת בניניל יש לבקש את "לבצע את ההעברה לש! הקהקכדי "   
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ת ירושלי! ומאת מחלקת מס הרכוש וקר+ אישורי! על תשלו! המסי! מאת עירילכ! 

ל כי "יש לקבל אישורי! מהנ, סי!מבמקרה שה! משוחררי! מתשלו! . פיצויי!

  .."ל" ברשימה הרצופה לש! הקהקהמפורטתאינ! מתנגדי! להעברת הקרקע 

מניחי� המבקשי� כי בניני האומה פרעה קוד� לכ� את כל תשלומי , משנרשמו המקרקעי� בלשכה  

  % דווח כי סוכמו ,)58/בש (12.5.64י מתארי0 "ל לממ"ר גורדו� מהנהלת קק"במכתב ד .ל"החובה הנ

נו יל שנמסרו לנו ונמסרו על יד"! למינהל עבור השטחי! הניהסכומי! המגיע..."   

  .."1950נת לתעודת! בש

לבניני האומה שנמסרו  דונ� 71.5 –של כ בשטח" ל"השטחי� הנ"עבור  דווח  כי )58/בש( ל"במכתב הנ  

כ הו� המניות של " בלבד מסה56% –המהווה כ, י" ל357,754י הס0 של "יגיע לממשסוכ� , 1950בשנת 

  !י שגוייס עד לאותה עת מקבוצת המיעוט" ל637,910

  

   בסמו. לאחר התאגדותהבניני האומה ת בני+בניהשלב הראשו+ של   .26

תקופה של מצוקה  ב% 28.5.1950 בתארי0 בניני האומהי "שהוצא כאמור עהראשו� י הפרוספקט "עפ  

בה שרר משטר ,  של המאה העשרי�50 %כלכלית קשה שפקדה את המשק הישראלי בראשית שנות ה

בני� הכינוסי�  לבנייתפיו % נה לגייס על התכוובניני האומה יועדו הכספי� ש%חירו� של קיצוב מזו� 

 3'  ברישא לעמ2' בסיפא לעמ( הראשו�  כמתואר בפרוספקט)"בני+"; להל� (בניני האומה והתערוכות של

  ;כדלקמ�, )39/בשל

על האמפיתיאטרו+ אשר ייחצב לידו תוכ+ בצורה כזאת שיוכל בני+ הכינוסי! והתערוכות "   

ר ויכלול שטח " ממ7000בני+ ישתרע על שטח של ה. למלא את יעודו התרבותי והחברתי

 צופי! ומאזיני! ע! 3500 � אולמי! מה! המרכזי ל100 �הוא יכלול כ. ר" ממ16.000של 

שטח רחב יוקצה . ר לשמוש בזמ+ קונצרטי! והצגות תיאטרליות" ממ600במה בת 

לשכות המודיעי+ , ר יתפשו המסדרונות" ממ3.500 �ויותר מ, לעריכת תערוכות

 10.000האמפיתיאטרו+ אשר יחובר לבני+ באמצעות חצר משותפת יכיל . המזנוני!ו

 חבר ולמקהלה 500 שחקני! ומקו! לתזמורת בת 1000 �במה גדולה ל, מקומות ישיבה

  .  איש1500בת 

המקו! אשר נבחר ונועד להקמת בני+ הכינוסי! והתערוכות נמצא בחלק הצפוני של     

במרכז העיר החדשה של ירושלי! , ל ובית הכר!שכונת שי. באדר בי+ רחוב הרצ

השלטונות כבר הבטיחו . י הממשלה בירושלי!"ובקרבת הקריה החדשה שתבנה ע

.  דונ!7בני+ הכינוסי! והתערוכות ישתרע על שטח של . להקציב שטח אדמה מספיק

יוכרע גודלו לאחר מת+ , ביחס לשטח האמפיתיאטרו+ והשטח אשר יקי5 את כל הבניני!

הקר+ הקימת לישראל הביעה את נכונותה לרכוש את . ה בדבר תיכנו+ הקריההחלט

  .." בדמי חכירה נומינליי!' ש99האדמה ולהחכירה לחברה לתקופה 

  ;להל�) 44/לבש 5' כמפורט בעמ (הבני�חלק מבניית רק  � הושל1952בשנת   

תופס שטח , הוא הבני+ המרכזי שבמערכת בניני האומה,  והכינוסי!בני+ הקונגרסי!"   

 –וביחד ע! הרחבה המרוצפת אשר בחזיתו ; שה! שלשה דונ!,  מטר מרובע3000של 

  . קומות7½ �שה! כ,  מטר29גובה הבני+ הזה הוא . ר" ממ21,500

נפח .  ברחבו80 � מטר בארכו ו200הוא ) כולל הבני+ על אגפיו והרחבה(השטח הבנוי     

�אול!.  דונ!16צפות שבו הוא ושטח הר, הבני+ עולה על רבע מיליו+ מטר מעוקב

וגובה תקרתו ,  מקומות ישיבה3,500מכיל , הוא אול! אוסישקי+, הישיבות הגדול

 מטר 13,000. פלדה גדולות�ו יושב על שלש קשתותהאול! כול.  מטר19מרצפתו הוא 

   ."נחצבו כדי לפנות מקו! לבני+,  טונה30,000שמשקל! עולה על , מעוקב אדמת טרשי!



  

  

19  

 קצב . שהיו כרוכות בכ0בני� נתקל בקשיי� מרובי� עקב הוצאות הבניה הגדולותהיה של תהלי0 הבנ  

כמפורט בחוברת , לבנייתו שהיו דרושי� קצב גיוס הכספי�קושיי� ולהבניה של הבני� היה קשור ל

ידה %עלשהוצאה , "1995 – 1959ירושלי� "שכותרתה , 1995 בניני האומה בשנת שפירסמהמפוארת 

  ). "חוברת היובל"; להל�) (59/בשב כנספח "הרצ(ני� ליסוד בניני האומה  ש45 ותאבמל

א+ שטר� ,  בבני�1951בחודש אוגוסט  התכנס 23 %מחוברת היובל נית� ללמוד כי הקונגרס הציוני ה  

א+ הקונגרס . "כיבוש השממה" נערכה בבני� תערוכה בינלאומית בנושא 1953בשנת . הושלמה בנייתו

בתארי0 " מרחב"י בעיתו� לבמאמר שפירס� הסופר חיי� גור. 1956נס בבני� בשנת  התכ24 %הציוני ה

 בהרחבה הקשיי� הפיננסיי� תוארו, )60/בש ("אומה משנה את פניה�חירבת אל"שכותרתו , 27.4.56

ת הבני� על המקרקעי� מאז התאגדות בניני האומה ועד למועד ישליוו את בניני האומה בבני והאחרי�

  .ל"הנ כתיבת המאמר

  מתוכ�,ר" מ113,000שהשתרעה על , לקו� המדינה" תערוכת העשור" התקיימה בבני� 1958בשנת   

 בשל קשיי�  שהתעכבו העבודות בבני� השלמתזירזה את" תערוכת העשור" .ר בתו0 הבני�" מ17,000

 14 %כ % 9641שנת אביב  רק ב העבודות להשלמת הקמת הבני� הסתיימו, דא עקא.תקציביי� והעדר הו�

בניני האומה הנהלת כפי שהדבר בא לידי ביטוי בהודעה לעיתונות של ,  לאחר תחילת בנייתושני�

ומי י האיגוד הבינלא"כמתאי� לקיו� כנסי� וקונגרסי� עהבני� אושר עת  %) 61/בש (19.8.63מתארי0 

בירושלי� המערבית בעשור בניית הזהות הלאומית /  הטב –קובי כה� (� בשווי, אזשל בתי הקונגרסי� שמושבו בלו

) ב(עב,  רבעו� לחקר תולדות ישראל החברה ההיסטורית הישראלית,"ציו�"מאמר שפורס� ב, הראשו� למדינת ישראל

  ).215,  רישא214,  רישא213, 210' בעמ ,62/בש, 205%215' עמ, 189' עמ, ז"תשס

  

  20 � בתחילת שנות השמוני! של המאה הבמקרקעי+בבניה  השלב השני  .27

עד . ר" מ1,100 החלה בניני האומה בהקמת אול� תצוגות על המקרקעי� בשטח של 1980בתחילת שנת   

  480,860 % השווה ל, י" ש4,808,604ל ל בס0 ש" הסתכמה עלות הקמת אול� התצוגות הנ31.3.81לתארי0 

 כיו�  השקעה זומסתכמתבתוספת הפרשי הצמדה למדד ו, )31/בש, 81/80 לדוחות 7'  בעמ4כמפורט בביאור (1 

  .$ מיליו+ 14.9 %ס0 של כשווה ער0 ל,  55,189,3281 בס0 של

  

  20 �בשנות התשעי! של המאה השלב השלישי בבניה במקרקעי+ ה  .28

י הועדה המחוזית לתכנו� "א ע2932' ת בני� עיר מס ברשומות אישורה של תכני פורסמה1.7.90בתארי0   

 המעודכ� לתארי0 י"ממ בד+ מידע של כמתומצת,  האומה למתח� המקרקעי� של בניני�ובניה ירושלי

התכנית "; להל�) (ב/63/בש(ל "תקנות התכנית המפורטת הנכמפורט בו, )א/63/בש (3.8.08

י בניני האומה בתור בעלת "על "הנהתכנית המפורטת הוכנה והוגשה לועדה המחוזית  )."המפורטת

 מטרת התכנית המפורטת שאושרה היתה ).ב/63/ לבש21' כמפורט בעמ( במקרקעי�  הקנייניותהזכויות

   ;כדלקמ�, )ב/63/לבש 5' בעמ. א.6כמפורט בסעי+ (

, חברהאירועי , תערוכות וירידי!, מרכז כנסי! וקונגרסי!לפיתוח מתח! בניני האומה "   

  .".תיירות ומלונאות, שירותי מסחר, תרבות ובידור

לרבות עבודת , י בניני האומה"ות להעשות עבמקרקעי� אמורי התכנית המפורטת כל העבודות "עפ  

, שוטפת של המקרקעי�ה התקינה ו�ואחזקת) ב/63/לבש 20' בעמ 35סעי+ (התשתית שבתחו� המקרקעי� 

  ).ב/63/לבש 19' בעמ 34סעי+  ( המפורטתלרבות השטחי� הפתוחי� שבתחו� התכנית

את בנייתו של אג+ חדש על הכולל , המפורטתתכנית ה של השלב הראשו� הושל� ביצוע 1995בשנת   

 "אורני�" ואולמות ,ר" מ1,500בשטח של " אול� טדי"הכולל את , הוא האג+ הדרומי, �מקרקעיה

,  מכוניות300 %קרקעי לכ% חניו� תתכ�%וכמו, ר" מ12,000 %שטח מבואה של כ, ר" מ1,500 % ששטח� כ

ל "מימו� בניית האג+ החדש הנ). 59/בש,  לחוברת היובל69' כמפורט בעמ( מיליו� דולר 40 %וזאת בהשקעה של כ
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  ;כדלקמ�, )59/בש,  לחוברת היובל21' בעמ, ר הדירקטוריו� בניני האומה"כאמור בדבר יו( נעשה

י+ יהסוכנות היהודית השקיעה בחומש האחרו+ כעשרי! מיליו+ דולר לשיפו' בנ "  

  .".סכו! דומה הושקע על ידי עיריית ירושלי! ומשרד התיירות. הקונגרסי!

השלב השלישי של פיתוח המקרקעי� על  אתלהשלכות של מימו� הסוכנות היהודית ועיריית ירושלי�   

  . נרחיב בהמש0 הבקשה,קבוצת המיעוטדילול מניות 

  

   כיו!בניני האומה מקרקעי  .29

,  כיו� לקיו� כינוסי� גדולי� ומשמשי� המיועדי�,עיקר נכסי בניני האומה כיו� הינ� המקרקעי�  

,  ועד היו�1963מאז שנת  ).59/בש(נשפי� ומופעי� , מכירות פומביות, תצוגות אופנה, ירידי�, תתערוכו

  ). 59/ רישא לבש56' בעמ, חוברת היובל(מתקיי� מדי שנתיי� במקרקעי� יריד ספרי� בינלאומי 

,  מקומות ישיבה3,000שבו , "אוסישקי�" אולמות ובה� אודיטוריו� 27 כיו� י� כוללהמקרקעי�  

 400%20חדרי סמינר ע�  15 י� המקרקעי�עוד מספק.  מקומות2,000 % שבו כ"טדי"אודיטוריו� ו

המאפשרי� קיו� תערוכות ,  חללי� שוני�10י� על פני ר שטחי תצוגה המתפרס" אל+ מ12 %ומקומות 

  .של מאות מוצגי�

הסוכנות , � מורכב מהדירקטוריוהבני� הקיי� על המקרקעי�צוות ההיגוי שהוק� לצור0 הרחבת   

כל אלה עוסקי� בהכנת . עיריית ירושלי� וגורמי� מקצועיי� תכנוניי�, משרד התיירות, היהודית

  . בהתא� לצרכי� הנדרשי�הבני�התוכנית לשיפו, והרחבת 

שלעת עתה , ויישארו לו זכויות בניה נוספות, ר" אל5 מ30 %  בשטח נוס+ של כהבני�יורחב , לפי התוכנית  

 קומות 33יני� בני י שלושה בנ מתוכנני� להבנות�במקרקעי.  שטח החניה יוכפלכשג�, צלנהונתלא 

  . משרדי� ובית מלו� בסטנדרט גבוה, שישמשו למסחר

 יוק� מבנה % שלעיתי� נהפכי� לשטחי תערוכה %  לבני�במקו� המסדרונות ולובי הכניסה, כ�%כמו  

כ� קיימות % וכמו,  מטר12 %י� בגובה של כג� שטחי תערוכה ענקי, בי� היתר,  קומות שיספק24מיוחד ב� 

אתר שיתחרה במקרקעי� כשהכוונה הינה להקי� ,  בתי קולנוע ותיאטראותבמקרקעי�תוכניות להקי� 

  ).53/בש( ע� מרכזי הקונגרסי� הגדולי� באירופה

 716 %כ; דהיינו) 52/בש(  מיליו+ דולר179 %ב י הסוכנות היהודית" עכיו� מוער0 �מקרקעיהשווי   

  .-יליו+ מ

 11' בעמ, סיפא. א.6באור  (1ו�  מילי240 – מסתכ� בס0 של כ2007נקוב בדוחות  השווי המקרקעי�, מאיד0  

באור (על בסיס העלות ההיסטורית המותאמת למדד , 31.12.07המחושב לפי עלות מופחתת ליו� , )32/לבש

  .)32/ לבש9' בעמ) 1(ז.2 באור, 8' בעמ) 4)(2.(ב.2

  

  תמנויצירות א  .30

בניני האומה יצירות אמנות בבעלות נית� ללמוד כי ) 32/לבש סיפא 11'  בעמ)ג(.א.6באור  (2007מדוחות   

 מספר�  לגביכלשהואי� למבקשי� מושג  . בה� בסכו� סמלימוצגותה, שנתקבלו במתנה במהל0 השני�

  .של יצירות האומנותאו שוויי� /ו או טיב�/ו

  

  ותי! האחרונ בשנבניני האומהעסקי   .31

. 1 מיליו� 20 %  באותה שנה היו כבניני האומהוהכנסות ,  אירועי�355 במקרקעי� התקיימו 2007 בשנת  

. 1 מיליו� 10 %ע� הכנסות של כ,  אירועי�160 במקרקעי� התקיימו 2008  שנתבמחצית הראשונה של

חניוני� , הכמו שירותי אבטח, בניני האומה ה� כוללי� שירותי� נוספי� שמעניקאינל "הנהנתוני� 

  .)53/בש( שההכנסות מה� נאמדות במאות אלפי דולרי� בשנה, ומזו�

כמפורט בפרטיכל האסיפה ( - מיליו+ 3.7 של ס0 הסתכ� הרווח התפעולי של בניני האומה ב2000בשנת   
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  .וא+ במקצת השני� שלאחר מכ�, )64/בש , 0110.7.ת השנתית מתארי0 כלליה

 כמדווח בסקירת פעילות .- מליו+ 2.5סל של  הסתכ� ב2007שנת ל בניני האומה להרווח התפעולי ש  

  ;  הרי)32/ לבש1' בעמ( 2007בניני האומה בשנת 

  . לרווח תפעולי בהיק5 גבוה שבה החברה מצליחה להגיע השנה השלישית ברציפותזוהי "   

 שהיו שנות שיא בבניני האומה הגיעה החברה לרווח של למעלה 1999 – ו 1998בשני!     

  .."-'  מ2 �מ

שני� שת הושלב בסו+ העשור הקוד� וג�  רווח תפעולי גבוה ג�בניני האומה הרוויחה, הסיקו מזה  

2005 ,2006 ,2007.  

  

  המבקשי! –' זק רפ

  

   המבקש  .32

' כמפורט בתעודת מניה מס, .נ.י ע" ל10 בת אחת ז"במניה למוכ אוחז )"מבקש"; להל� (1'  מסהמבקש  

ל או " המנוחה יונה אור� זסבתו של המבקשש "י בניני האומה ע" ע30.5.52נפקה בתארי0 שהו 18030

  ).65/בש(ז "למוכ

 המנוחהסבתו  במסגרת חלוקת עזבו� 1979המבקש קיבל לבעלותו ולחזקתו את מנית המבקש בשנת   

  .23.11.78בתארי0 שנפטרה 

והינו עוסק , 1995בשנת די� %המבקש הוסמ0 כעור0.  כיו�41והינו ב� , 21.7.67המבקש נולד בתארי0   

והינו מנהל מספר רב של עזבונות , בפרקטיקה פרטית שעיקרה בניהול משפטי� בעלי רקע היסטורי

  .שיורשיה� מתפרסי� ברחבי תבל

החל המבקש לנהל מאבק ציבורי נגד בניני ,  שנה14 %בהיותו ב� כ, 1981בשנת ,  שני�27 –כבר לפני כ  

של הראשו� כפי שהדבר בא לידי ביטוי במכתבו , ז עד לאותה עת"כהאומה בשל קיפוח בעלי המניות למו

אומה מתארי0  בתשובת מנהל בניני ה,)66/בש( 23.12.81המבקש למנהל בניני האומה מתארי0 

 17.1.82ר דירקטוריו� בניני האומה מתארי0 " המבקש ליושלו השני במכתב, )67/בש( 23.12.81

 של 1.827. מתארי0 ובתשובתה, )69/בש( 21.1.82ארי0 כ בניני האומה מת"ובתשובת ב ,)68/בש(

  ).70/בש(נציבות תלונות הציבור במשרד מבקר המדינה 

 בעלי יתו לציבוריבפנ, ז"המבקש החל ג� לארג� ועד פעולה נגד בניני האומה מקרב בעלי מניות למוכ  

 81.29.12תארי0 ב" כל העיר"סמה במקומו� הירושלמי  כמפורט בכתבה שפור,המניות בבניני האומה

  ).72/בש( 1.1.82תארי0 ב" כל העיר"במקומו� ובמכתב המבקש שפורס� , )71/בש(

  

  המבקשת   .33

א "כי " ל50 בנות מניות בכורה 10 % ב1950 מאז אמצע שנת אוחזת") מבקשת"; להל� (2' מסהמבקשת   

י הפרוספקט הראשו� "ה עפאות� רכשה מבניני האומ, )7/בש, כמפורט בתדפיס רש� החברות של בניני האומה(

   .ירסמה בציבורשפ

. )73/בש , שלהכמפורט בתדפיס רש� החברות( 31.3.1943המבקשת הינה חברה פרטית שהתאגדה בתארי0   

  . תשעל שמו קרויה המבקש % ל " אלישר ז.י המנוח מנשה ח"המבקשת הינה חברה משפחתית שנוסדה ע

 הוסמ0 כעור0 די� בשנת %המבקשת התומ0 בבקשה � מטעתצהיר ה נות� –עודד אלישר , בנו של המנוח  

 ניהל עודד אלישר בפועל 1971החל משנת . 1971ועסק באופ� פעיל במקצוע עריכת הדי� עד שנת , 1956

כ� מכה� בה %וכמו, והינו בעשרי� השני� האחרונות בעל השליטה במבקשת, את עסקי המבקשת

  .כדירקטור
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  כ המבקשי!"ב  .34

. ומאז ועד היו� הינו מתמחה במשפט המסחרי, 1974די� בשנת %מ הוסמ0 כעור0"כ המבקשי� הח"ב  

כ המבקשי� בהגשת תובענות ייצוגיות בעילות שיש לה� זיקה "מתמחי� ב השני� האחרונות 10במהל0 

  .לניירות ער0

  

  למשיבות המבקשי! תפניו  .35

 על מנת לקבל ממנה בקשת בש� המלראשונה לבניני האומה המבקשי�כ " ב פנו25.4.04בתארי0   .א  

כ " בו פנ4.5.04בתארי0 ). 74/בש(אודות בניני האומה מהותי כ� מידע % וכמו, מסמכי� מהותיי�

  ).75/בש(ל " לקבל ממנה מסמכי� ומידע כנ לבניני האומה פע� נוספתהמבקשי�

 17.5.04 מתארי0 בניני האומהכ "ל במכתבו של ב" נענה באופ� חלקי לבקשותיו הנכ המבקשי�"ב    

  ;כדלקמ�, )3בסעי+  (בניני האומהכ "י ב" במכתב תשובה זה נמסר ע).76/בש(

  ;  חילקה דיבידנד מעול!לאהחברה , למיטב ידיעת מנהלי מרשתנו"     

  .." חולקו מניות הטבהלאכ+       

  

 20.5.04כ בניני האומה מתארי0 " לב בש� המבקשתכ המבקשי�"של בנוספת  בעקבות פניה  .ב  

, )78/בש (23.5.04מתארי0 ) 4 בסעי+( במכתבו כ המבקשי�" לבבניני האומהכ "מסר ב, )77/בש(

  ;כדלקמ�

כמו .  קיימה א5 פע! אסיפות סוג בעלי מניותלאהחברה , למיטב ידיעת מרשתנו"   

 נמצאו פרוטוקולי! של לאבעיו+ בצילו! מסמכי התיק ברש! החברות , כ+

  .."אסיפות כאמור

  ;כדלקמ�, )78/ לבש5בסעי+ (ל והבהיר "בו הנ במכתבניני האומהכ "והוסי+ ב  

) מכל סוג שהוא(מניות החברה , כידוע: לשאלת. לעני+ שווי המניות של מרשת. "  

אי+ אצל מרשתנו מידע באשר לעסקאות שנערכו . רסהו נסחרות בבאינ+

מרשתנו לא עסקה ואינה עוסקת בהערכת שווי . א! כלל נערכו כאלה, במניותיה

ולפיכ. אי+ ביכולתה להשיב לשאלותי. בנושאי! , ר בה+מניותיה או במסח

  .."אלה

  

כ המבקשי� בש� המבקשת לבניני "בשוב פנו , 27.7.08בתארי0 , למעלה מארבע שני� לאחר מכ�  .ג  

 משלא נענו). 79/בש( אחרוני� שלה השנתיי�חות הכספיי� "האומה בבקשה לקבל את הדו

כמפורט במכתב� מתארי0 יני האומה נבקשת לבכ המבקשי� בש� המ"פנו שוב ב, ל"לפנייה הנ

פרוטוקולי� של  קבלתלכ� %וכמו ,חות הכספיי� האחרוני�"לקבלת הדו, )80/בש (11.8.08

  .ל בניני האומהמרש� בעלי מניות ותזכיר ותקנו� עדכניי� ש, האסיפות הכלליות

המסמכי�  צורפו כל )81/בש (3.9.08כ המבקשי� מתארי0 "כ בניני האומה לב"לתשובת ב    

  .כ המבקשי�"י ב" עשהתבקשו

  

 בניני האומה להודיע מה ה נתבקש,16.9.08כ בניני האומה מתארי0 "כ המבקשי� לב"במכתב ב  .ד  

 מניות לקנות את תא� בניני האומה מעוניינהכ� % וכמו, שוויי� ההוג� של מניות המבקשי�

  ).82/בש(? המבקשי� לפי שוויי� ההוג� ובאיזו תמורה
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  ;כ המבקשי� כדלקמ�" הודיע הלה לב,)83/בש (18.9.08כ בניני האומה מתארי0 "בתשובת ב    

 ועד היו! לא5 אחד מבעלי 2004 כלשהו משנת  חילקה דיבידנדלאהחברה   .1"     

  .סוגי המניות השוני!

 לאהחברה א5 .  הערכה בדבר שווי מניותיה על סוגיה+ השוני!אי+לחברה   .2      

  .הביצעה הערכת שווי של מניות אל

 מעוניינת אינהולפיכ. היא ,  אינה רוכשת את מניותיה מבעליה+החברה  .3      

  .".לקנות ממרשי. את מניותיה!

  

 עותק מכל  ה�כ בניני האומה וביקשו להמציא לידי"כ המבקשי� לב" בו פנ3.11.08בתארי0   .ה  

 עד ).84/בש(מניות כלשה� בבניני האומה  שווי של בניני האומה שנעשו לפני הנפקותהערכות 

  .כ בניני האומה לפניה זו"למועד הגשת הבקשה לא נתקבלה תשובת ב

  

כ המבקשי� לסוכנות היהודית בשאלה הא� הינה מוכנה לרכוש את " בו פנ16.9.08בתארי0   .ו  

  ).85/בש(מניות המבקשי� 

 הסוכנות הודיעה )86/בש (4.11.08כ המבקשי� מתארי0 "בתשובת הסוכנות היהודית לב    

 ולפיכ0 ג� אינה מעוניינת לרכוש את מניות , כי אינה רוכשת את מניות בניני האומההיהודית

  .המבקשי�

  

  קיפוח קבוצת המיעוט– 'חרק פ

    
  המסגרת הנורמטיבית  .36

 בתובענה מעג�  כיו� את עילת הקיפוח, "הזכות במקרה של קיפוח"לחוק החברות שכותרתו  191סעי+ 

  ;לאמור ))א(191ק "בס( וקובעב, המשיבותיעוט נגד או קבוצת המ/י המבקשי� ו"המוגשת ע

,  בדר. שיש בה משו! קיפוח של בעלי המניות שלהחברההתנהל עני+ מעניניה של "  

לפי בקשת , רשאי בית המשפט, או שיש חשש מהותי שיתנהל בדר. זו, כול! או חלק!

  הוראותובה+, לתת הוראות הנראות לו לש! הסרתו של הקיפוח או מניעתו, בעל מניה

לפיה+ ירכשו ,  הוראות לבעלי המניות בחברהאו, בעתידשלפיה+ יתנהלו עניני החברה 

  .."מניות ממניותיה, 301 בכפו5 להוראות סעי5 ה! או החברה

להמנע מלקפח , בניני האומה; דהיינו, לחוק החברות מעג� את חובתה של החברה עצמה) א(191עי+ ס  

    .לרבות המבקשי�, המיעוטאת בעלי מניותיה הנמני� על קבוצת 

 קבוצת  שלאו/התובענה שהוגשה נגד הסוכנות היהודית מבוססת על עילת קיפוח של המבקשי� וואילו   

, לחוק החברות) ב(192המעוגנת בסעי+ , י הסוכנות היהודית בתור בעלת מניות בבניני האומה"המיעוט ע

  .." יימנע מלקפח בעלי מניות אחרי!בעל מניה";   הקובע כדלקמ�,"ת בעלי מניותוחוב"שכותרתו 

    
  תכלית עילת הקיפוח  .37

א "ע( בקובעו ,חוק החברות המעוגנת בעילת הקיפוחתכליתה של ש העליו� התייחס לאחרונה ל"ביהמ

 לפסקו של 1י+ בסע, ")נצבא פרשת" ;להל�(] 1[נבו ', מאיר עטר ואח' נ' מ ואח"נצבא חברה להתנחלות בע 2773, 2843/04

   ;לאמור, )29, 28' בעמ, ברק) 'בדימ(הנשיא 

להבטיח הוא נועד .  להבטיח יעילות והגינות בניהול ענייני החברהתכליתו של סעי5 זה "  

להבטיח כי ביקש הסעי5 א. בד בבד . כי ענייני החברה יתנהלו ביעילות על ידי הרוב
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יטה של השאיפה היא לאיזו+ בי+ שימוש בכוח השל. הרוב יפעל בהגינות כלפי המיעוט

. הרוב לבי+ הגנה על המיעוט באופ+ שיש בו כדי להבטיח ניהול יעיל והגו+ של החברה

מכא+ שימוש המחוקק במושג השסתו! של . הוא איזו+ עדי+, מטבע אופיו, איזו+ זה

יציקת התוכ+ למושג זה נעשית על ידי בית המשפט ממקרה למקרה לאור ". קיפוח"

, ו+ העומדת ביסוד הסעי5 ותו. פיתוח מבחני עזרמכלול הנסיבות בהתא! לתכלית האיז

  .."כגו+ מבח+ הפגיעה בציפיות הלגיטימיות של בעלי המניות

  ).14' בסיפא לעמ, נאור' ד של השופטת מ" לפסה21באמצע סעי+ , ]1[פרשת נצבא ; ג�ראו (

, )30' בעמ,  רישא4 בסעי+, ]1[פרשת נצבא (ל "ת פירושה של ההגינות בהקשר הנברק מבהיר א) 'בדימ(הנשיא   

  ; לאמורבפוסקו

מת+ תמורה הולמת לבעל המניה בעד מניותיו ושוויו+ בי+ , בי+ השאר, ההגינות מחייבת "  

המנייה היא קניינו של בעל המניה וציפייתו הלגיטימית היא כי קניי+ זה . בעלי המניות

. לת עבירותהכיבוד קניי+ בעל המניה משמעותו אי כפיית מכר המנייה ואי הגב. יכובד

הרי שההגינות הבסיסית מחייבת כי יקבל , כופי! עליו מכירת קניינו, וא! בכל זאת

    ...)_(.... זו ציפייתו הלגיטימית של בעל המניה. תמורה הולמת בעד מניותיו

המניות אינ+ רשומות למסחר בבורסה והכדאיות של משקיע אחר לרכישת המניות , שכ+    

הרי שאי+ לבעלי מניות , מאחר שאי+ שוק למניות", אכ+. רמחו' לבורסה מצומצמת ביות

דיני חברות לאחר , חביב סגל' א" (המיעוט כל דר. ממשית לממש את השקעותיה! בחברה

  ).".460) 1999(חוק החברות החדש 

פרשת (ברק כמצוטט בסעי+ זה לעיל ) 'בדימ(נאור מסכימה עקרונית לגישתו של הנשיא ' א+ השופטת מ  

  ).26' בעמ, 40 ברישא לסעי+ ,]1[נצבא 

  

  הפריקות�עקרו+ אי  .38

מ� הראוי להקדי� ולהקדיש , י המשיבות"על מנת להבי� כיצד קופחו המבקשי� או קבוצת המיעוט ע  

סגל מתייחסת בהרחבה %ר חביב"המלומדת ד. הפריקות בחברה מסחרית%מילי� ספורות לעקרו� אי

ר אירית "ד(הפריקות %לעקרו� אי; קרי, ה מסחריתלאחד ממאפייניה המיוחדי� של ההתקשרות בחבר

לפי ). 167%165' בעמ, )"דיני חברות/ סגל �חביב"; להל�( ]2[ %2007ז"התשס, BALANCE4בהוצאת , דיני חברות/ סגל %חביב

הוא בוחר לוותר על קנינו הפרטי , בוחר אד� להשקיע בחברה מסחריתכש, הפריקות–עיקרו� אי

י רוב "הנשלט ע, ת מופשטת כנגד מאגר של נכסי החברה שלא נית� לפרקולטובת תביעת זכו, בנכסי�

, הפריקות% בהבהירה את עקרו� אי). "הפריקות�עקרו+ אי"; להל�(בעלי המניות השולטי� בחברה 

  ;כדלקמ�, )177' בעמ, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל % גורסת המלומדת חביב

כור. המשקיע את גורל , ה בחברהשע! ההשקע,  נובעהפריקות�עיקרו+ אימכוח "  

כ. שכל פרט זכאי לחלק קבוע בס. כל מצבת , השקעתו בגורלו של מאגר הנכסי! כולו

  . כפי שזה משתנה מזמ+ לזמ+, הנכסי! של החברה

, אדרבא. הפרט אינו שולט עוד במועד שבו מועברי! המקורות מהשקעה לצריכה, כמו כ+    

כ. שאורגני החברה ה! , פירות הנכסי! נזקפי! לזכותה של הישות המשפטית הנפרדת

  .המחליטי! על המועד שבו יוקצו נתחי! אלה לצריכה

ירות הינו חיוני על עיקרו+ העבג! , בדומה לעיקרו+ של האחריות המוגבלת, כתוצאה מכ.    

מבחינתו , פריקות תהא רציונאלית�מנת שהכפפתו של הקניי+ הפרטי למשטר של אי

כל שהיה הפרט מקבל בתמורה , אלמלא עיקרו+ העבירות: של המשקיע האינדיבידואלי

לא היה , אלא שבא5 נקודת זמ+; היא זכות מופשטת לנתח מ+ המאגר הכולל, להשקעתו

לתרג! את אותה תביעה מופשטת לערכי , ו האינדיבידואליתפי החלטת�על, הפרט יכול
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הפרט היה כפו5 ג! בעניי+ זה למשטר של החלטות , אדרבא. תועלת חיוביי! כלשה!

מאחר שהרוב יכול להקצות לעצמו מפירות עסקיה של החברה תמורה , מעבר לכ.. רוב

סבירה כאפשרות ,  חייב המשקיע הפסיבי להביא בחשבו+–על תרומתו הניהולית 

את חלוקת , או לפחות ידחה ביותר, את האפשרות שהרוב לא יעמיד לעול!, ביותר

אלמלא היתה ניתנת למשקיע הפסיבי אפשרות חלופית , כתוצאה מכ.. פירות ההשקעה

; היה שווייה הריאלי של תביעתו המופשטת מתקרב לאפס, נוחה לממש את השקעתו

  .."הימצא החלטה רציונאליתוההחלטה להשקיע בחברה לא היתה יכולה עוד ל

משהפרו את ,  לרבות המבקשי�,כיצד המשיבות קיפחו את קבוצת המיעוטהמבקשי� יבהירו להל�   

נשללה ממי מבעלי המניות הנמנה על הואיל ו, עקרו� אי הפריקות משהפרו את ,חובת ההגינות כלפיה

  .וג�ההקבוצת המיעוט האפשרות לממש את השקעתו בבניני האומה לפי שווייה 

  

  אי חלוקת דיבידנדי!  .39

אי� חולק שלבעל מניה אי� זכות מוקנית לקבל דיבידנדי� מהחברה שאת מנייתה הינו מחזיק אלא א� 

  לקבל ציפייה לגיטימיתעלי מניות הבכורה היתהלב  המבקשי� יטענו כי,כ"אעפי .נקבע אחרת בתקנונה

של " בכירות�"ולו בשל , ל השני� שחל+ולו פע� אחת במהל0 יותר מיוב, דיבידנדי� מבניני האומה

ז "מניות למוכההיתה זו ג� הציפייה הלגיטימית של בעלי , קל וחומר. מניות אלו על פני מניות היסוד

הואיל ,  בגי� מניותיה� במהל0 עשרות השני� שחלפוובעלי המניות המיוחדות לקבל דיבידנדי�

  . או למנות דירקטורי� כלשה�/ה הכללית ו בזכויות הצבעה כלשה� באסיפ� לא זיכו אות�ומניותיה

כפי שהדבר בא לידי ביטוי בתשובת , בניני האומה הודתה שלא שילמה מעול� דיבידנדי� לבעלי מניותיה

  . המהווה הודאת בעל די�,)83/ לבש1ובסעי+ , 76/ לבש3בסעי+ (כוחה %בא

 במהל0 עשרות השני� ידנדי�ג� א� הנהלת בניני האומה פעלה בגדר כוחותיה משלא חילקה דיב, לפיכ0

אזי נפגעו , )11/בש, 9/ לבש106סעי+  ( משהתקנו� אינו מחייבה לחלק דיבידנדי�,שחלפו מאז התאגדותה

 להנות מרווחי בניני האומה מעת , לרבות המבקשי�,הציפיות הלגיטימיות המוכרות של קבוצת המיעוט

או /טוריו� מטע� הסוכנות היהודית ודירקב משלמעלה מתריסר דירקטורי� שכיהנו , קל וחומר.לעת

י בניני " ששולמו לה� עגמול דירקטורי!מהרשות לפתוח ירושלי� נהנו במהל0 עשרות השני� שחלפו 

קבוצת מניות לול יבניני האומה העבירה את עושרה לבעלי השליטה באמצעות דש מ,קל וחומר .האומה

וצאת לשכת בה,  זכויות תביעה ותרופות,בעלי מניות בחברה/  צפורה כה�( ) להל� לבקשה41%40כמפורט בסעיפי�  (המיעוט

סעי+  ',כר0 בב, )"בעלי מניות/ כה+ . צ"; להל�( ]3[ %2008ח"התשס % 'כר0 ב, %2006ו"התשס % ' אכר0, שניה' מהד, ד"עוה

החלטת השופטת , ' ואחמ"אוצר מפעלי י� בע' נ'  יהונת� כתב� ואח2122/04) א"ת(א , 17402/04א "בש ; 157 % 151'  בעמ,287

   .) רישא9' בעמ', בפסקה ד, ")י"פרשת אמ"; להל� (]4[נבו , 16.9.07צפורה ברו� מתארי0 

.  ל667/76א "ע(ש העליו� "י ביהמ" ע שנית�ה של אי חלוקת דיבידנדי�יהדי� העקרוני הראשו� בסוגי%בפסק  

 286,  סיפא285' בעמ ,)"פרשת גליקמ+"; להל�( ]5[ 281) 2(ד לב"פ, מ"ברקאי חברה להשקעות בע. מ.א' נ' מ ואח"גליקמ� בע

  ;י השופט בכור כדלקמ�"ענפסק , )רישא

והעני+ האלמנטרי הראשוני של בעל מניות הוא לקבל המדובר כא+ בחברה מסחרית  "  

  .כאשר החברה כה משגשגת ומכניסה רווחי! ענקיי! באופ+ יחסי להונהדיווידנד 

 במצבה של החברה והיחסי! בי+ בעליה אומרת שנה 12חלוקת דיווידנד במש. �אי    

 במכלול אבל יש לשי! לב לעובדה זו, אמנ! אי+ זו עילת התביעה של המשיבה. דרשני

שזו חברה פרטית ושאי+ מניותיה רשומות ונסחרות הדברי! ובפרט לאור העובדה 

בנסיבות אלה אי+ תימה שהמשיבה לא היתה . בבורסה ואי+ לה+ שוק ומחיר שוק

נאמר שהמשיבה יכלה למכור את זכותה לרכוש . עוד כס5 בחברה וניינת להשקיעמע

הדי+ ברור � לפסק14אבל מהרשימות כפי שהובאו בסעי5 , מניות ליתר בעלי המניות
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שלו היו יתר בעלי המניות מוכני! לקנות את המניות החדשות שהמשיבה היתה זכאית 

  ".. שהמניות מייצגותבער. הריאלי ולא במחיר הנקובה! היו קוני! אות+ רק , לרכוש

  ;כדלקמ�, )288' באמצע עמ, ]5[פרשת גליקמ� (והוסי+ שופט הרוב בכור ופסק בעני� אי חלוקת דיבידנדי�   

 שנה לא 12שבמש. בתצהיר המערערי! ה! לא הכחישו את טענת המשיבה בתצהירה  "  

 שחברי קבוצת הרוב בעוד) "פרט למניות הטבה( או דבר אחר קיבלה המשיבה דיווידנדי!

בי+ בהטבות , בי+ בהוצאות, ניזוני! במישרי+ ובעקיפי! מעסקי החברה בי+ במשכורות

וכל מי שיש לו קשר או ידיעה בעניני חברות פרטיות במדינה , "ובי+ בקשרי! עסקיי!

יודע היטב כמה חברות אלה יודעות ומצליחות להיטיב ע! בעלי המניות והמקורבי! 

כאשר דבר זה נעשה לטובת קבוצה אחת השולטת בחברה . וידנדי!לה! בלי לחלק דיו

 יש מקו! להחמיר יתר על המידה בבדיקה א! פעולות ורק מועמדיה נמצאי! בהנהלה

לב ולטובת החברה וא! בעיקר רק טובת החברה היתה לנגד עיני �ההנהלה נעשו בתו!

  .".ההנהלה כאשר קיבלה את ההחלטה

) 1( נד"פ, ' ואחמ"בע) נתבג(תעשיות מזו� מטוסי� . מ.מ.ת' ניסי� בכר נ 2971, 2930, 2699/92א "ע; השוו(  

  .)8בסיפא לסעי+ , 244' באמצע עמ, )"פרשת בכר"; להל� (]6[ 238

 מהווה %  שחלפו  השני!58י בניני האומה לקבוצת המיעוט במהל0 כל "אי חלוקת דיבידנד ע, אשר על כ�  

  . שלא לומר גזלת כבשת הרש%ת בניני האומה י הנהל"קיפוח חמור של קבוצת המיעוט ע

בשל  דיבידנד בעשרות השני� האחרונות הבניני האומה לא חילק המבקשי� למיטב הבנת, למעלה מכ0  

 –במהל0 פעילותה העסקית רווחי!  להראות כי בניני האומה צוברת שלאמדיניות מכוונת  שיקולי

נוסח ( כמתחייב מהוראות פקודת החברות ,יה לתשלו�  דיבידנד לבעלי מניות מוקד� שהינה תנאי 

 כפי שהדבר בא לידי ביטוי ,או חוק החברות/ ו")ח"פקודת החברות נ"; להל� (%1983ג"התשמ, )חדש

לשטר החכירה ) 2()ג(5י סעי+ "עפ? ה הדברי� אמורי�במ. )11/בש, 9/בש( לתקנו� 108, 107בסעיפי� 

א! "י לשנה לכל דונ� מתקופת החכירה " ל1ליי� של תחדל בניני האומה לשל� דמי חכירה סמ, )50/בש(

   !"לחברה יהיו רווחי!

על כל ,  לעורר דובי� מתרדמת�,איפוא, חלוקת דיבידנד כלשהו לבעלי המניות בבניני האומה עלולה  

ל של הנהלת בעניני האומה "יניותה הכבושה הנדיש חשש מהותי ביותר כי מ, אשר על כ�. המשתמע מכ0

סעי+ (י שטר החכירה "מועד תו� תקופת החכירה הנוספת עפ, 2063דהיינו עד שנת , עתידתתנהל כ0 ג� ב

  .)50/לבש) ב(4

 לחלק שלאל של הנהלת בניני האומה "מ� הדי� והצדק לראות במדיניותה המתמשכת הנ, לפיכ0  

  .שיל0 ויחמיר ככל שיחלפו השני�, של קבוצת המיעוטדיבידנד לבעלי מניותיה משו� קיפוח מתמש0 

 598' עמב, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל %ר חביב"סבורה המלומדת ד, בהדגימה מקרה קלאסי של קיפוח  

  ;לאמור, ) רישא%599סיפא

היא הסיטואציה שבה נמנעי! , סיטואציה שכיחה ביותר בחברות פרטיות, כ. למשל "  

ות רווחיותה למר, בעלי השליטה או נציגיה! מלהורות על חלוקת דיבידנדי! לאור. זמ+

מידיו של " העברת עושר"החלוקה כל פעולה של �אי+ באי, לכאורה. של החברה

מחולקי! של החברה מיוחסי! לכלל בעלי �שהרי רווחיה הלא, המיעוט לידיו של הרוב

בחברות פרטיות עלול , אלא שלמעשה. ביחס פרופורציוני להשקעת! בחברה, המניות

שהרי אי+ לו למיעוט כל דר. אלטרנטיבית , וטהחלוקה לפגוע באינטרסי! של המיע�אי

, בהעדר דיבידנדי!, הפריקות�לאור עיקרו+ אי. לממש את הרווחי! על השקעתו בחברה

הדר. היחידה העומדת לו . אי+ למיעוט כל דר. לממש את רווחי החברה מתו. נכסיה

 צפוי כל רוכש פוטנציאלי. ידי מכירת מניותיו לרכוש מרצו+�למימוש השקעתו היא על

כ. שהמחיר , החלוקה במחיר שהוא מוכ+ לשל! כנגד המניות�לשקלל את מדיניות אי
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 לקבל כנגד מניותיו צפוי להיות נמו. בהרבה מ+ השווי הכלכלי של חלקו המיעוטשיכול 

  .."בחברה

צת המיעוט אינ� נסחרות הקיפוח הנוכחי של קבוצת המיעוט מקבל משנה תוק+ הואיל ומניות קבו  

דיני / סגל %חביב(סגל % ר חביב"ועל כ0 נתנה דעתה המלומדת ד. ומה למניות של חברה פרטית בדבבורסה

  ;לאמור, )611' בעמ, ]2[חברות 

חלוקת דיבידנדי! הופכת את המיעוט לתלוי במידת נזילות+ של �מדיניות של אי"     

מעלה את , ולכ+, אי חלוקת הדיבידנדי! מותירה את הרווחי! בתו. החברה. מניותיו

יוכל בעל מניות המיעוט לממש את , כאשר קיי! שוק פעיל למניות, אכ+. ער. מניותיה

כ. שאי+ לו , מניותיו בשוק במחיר שמשק5 את הער. הגבוה יותר של החברה הרווחית

  . צור. בחלוקת הדיבידנד על מנת לממש את רווחיו

רסי! של החלוקה פוגעת באינט�אי מדיניות , שוק פעיל למניותאי+אלא שכאשר       

אי+ הוא יכול לממש את המניות , וכ+, זה אינו מקבל את הרווחי! לידיו: המיעוט

  . במחירי! הגבוהי! המשקפי! את שווי החברה המחזיקה ברווחי! בתוכה

 אל החלוקה�איכל רוכש פוטנציאלי של המניות צפוי לשקלל את מדיניות , אדרבא      

ר המימוש יהיה נמו. בהרבה מ+ שמחיכ. , המחיר שהוא מוכ+ לשל! כנגד המניות

  .."השווי הרכושי של המניות

 מניות המיעוט יהואיל ובעל, קבוצת המיעוט בבניני האומהוהאמור לעיל חל מכח קל וחומר על מניות   

  .אינ� יכולי� לקבל תמורה כלשהי עבור מניותיה�

 הלגיטימיות של פיותיהמהווה פגיעה אנושה בצי, י�ל לאור0 יובל שנ"אי תשלו� דיבידנד כנ, לפיכ0  

  . בבניני האומהת אוחזהקבוצת המיעוט לקבל דיבידנד סביר בגי� המניות שהינ

שרכשו את , ספק רב א� כל אות� בעלי מניות ספורי� שנותרו בחיי� שעברו כבר את גיל הגבורות  

ולא ,  של המאה העשרי� והשישי�בתחילת שנות החמישי�,  בהנפקות במקורבבניני האומהמניותיה� 

להעזר עוד ,  מוכני� לאחר המתנה של עשרות שני�–סביר והוג� להשקעת� , ראו עד כה פרי הול�

שיתקבלו בעתיד הנראה הרווחי� ל מנת להנות סו+ סו+ מע, ה"בסבלנות עד שיגיעו לגיל מאה ועשרי� אי

יה� על ערכ� הנקוב של מניות העלולי� להתבטא במקרה הטוב בחלוקת דיבידנד ,א� בכלל, לעי�

  !!! לכל היותר, ספורותאגורותשיסתכ� ב

 פרקש קלרה 4141/97) ש"ב (פ "ה( ולגבי סיטואציה דומה לנסיבות דלעיל נתנה את דעתה השופטת רות אבידע  

,  סיפא3' בעמ, )"פרשת פרקש"; להל�( ]7[נבו , 22.7.99 מתארי0 החלטת השופטת רות אבידע ,'פרקש חיי� ואח' נ' ואח

  ;שפסקה לאמורמ, ) רישא7בסעי+ 

ומדיניות אי חלוקת , חלוקת המניות בי+ בעלי המניות, דא עקא שלנוכח מבנה החברה "    

 � המבקשי!נראה שערכ+ של המניות שבידי , המשיבי!י "כפי שהוצגה ע, הרווחי!

 נמו. באופ+ משמעותי מערכ+ הריאלי בתו. מער. בעלי המניות של �בתנאי שוק פתוח 

ג "מ תעשיות מזו+ מטוסי! נתב.מ. ת1' ניסי! בכר נ'  ואח2699/92. א.בעהדברי! שנאמרו . החברה

יפי! ,  של חברה פרטיתבדבר העדר שוק ומחיר שוק למניות, 245, 238) 1(פד נ ' מ ואח"בע

 מניעת! מהנאה � המבקשי! כלפי המשיבי!במעשי הקיפוח שנקטו . ג! לענייננו

 לפגיעה המשיבי! גרמו �בהמש.  כפי שיפורט �מרווחי החברה ומעורבות בניהולה 

 כי ספק א! יש לה+ שוק בנסיבות עד המבקשי!חמורה בער. המניות שבידי 

      .".הקיימות

 דיק 4208/97) ש"ב(פ "ה( י השופטת רות אבידע"כחודשיי� לאחר מכ� ניתנה בסוגייה דומה החלטה נוספת ע  

 ובסיפא 8בסיפא לסעי+ , ]8[ נבו, 25.9.99אבידע מתארי0 החלטת השופטת רות ', ואח מ"צעצועי בוקי בע' נב� דור ) דוד(

  ;לאמור, ) סיפא5' בעמ, 9לסעי+ 
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בעוד , המשיבה ובעלי עניי+ אחרי! במשיבה זכו ליהנות מפירות שהמשיבי!העובדה  "    

בנסיבות . פגיעה בציפיותיו הלגיטימיותיש בה כדי להוות , שהנאה זו נשללה מהמבקש

בעוד שהמניות , יות שהמבקש מחזיק לנכס חסר ער.הפכו המנ,  יצרוהמשיבי!ש

  ...)�(... . מקו! תעסוקה והכנסה כספית, שבידיה! העניקו לה! את השליטה במשיבה

לנוכח מבנה שכ+ , לאו טענה היא,  שהמבקש יכל למכור מניותיוהמשיבי!טענת       

5 כפי שהתברר על א.  יש למניותיה מחיר בשוקספק א!, ואופ+ ניהולה, המשיבה

פרט למבקש יתר בעלי העניי+ בה זכו ליהנות ,  לא חילקה דיבידנדי!שהמשיבה

  ):288' ש! בעמ( 667/76. א.נאמר בע; מרווחיה

כי מי שיש לו קשר או ידיעה בענייני חברות פרטיות במדינה יודע היטב "...      

כמה חברות אלה יודעות ומצליחות להטיב ע! בעלי המניות והמקורבי! 

  ...". ק דיבידנדי!לה! בלי לחל

  .".והדברי! יפי! א5 לענייננו    

ג� מחדל עלול הואיל ו,  במעשה דווקאלהתבטאהמבקשי� יטענו כי התנהגות מקפחת אינה חייבת   

  .)131'  ברישא לעמ130' בסיפא לעמ, 281 בסעי+ ,'כר0 ב, ]3[בעלי מניות /  כה� .צ(לעלות כדי התנהגות מקפחת 

לרבות , קבוצת המיעוטוב, בפרק זה דלעיל כדי להוכיח את טענת� כי המבקשי� יטענו כי די במק  

 בשל מחדלה של בניני האומה לחלק לה� , מי מהמשיבות בעשרות השני� שחלפוי"קופחו ע ,המבקשי�

  .דיבידנד

  

  בחברהילול מניות הדי+ לגבי ד  .40

ת בחברה חל ביחס לזכות כי עקרו� השוויו� בי� בעלי מניו )]5[ בפרשת גליקמ�(ש העליו� קבע "ביהמ  

. ער0 שלה לא תדלל את שווי האחזקות של בעלי המניות הקיימי� בחברההשהנפקה חדשה של ניירות 

דיני / סגל %חביב(עקרו� זה אינו חל ביחס לאחוזי האחזקה היחסיי� של הרוב והמיעוט במניות החברה 

  ).661' בסיפא לעמ, ]2[חברות 

 מערכ� 6% %שהסתכמו בכ, לק מבעלי מניותיה מניות בערכ� הנקובהקצתה חברה לח ]5[בפרשת גליקמ�   

, ]5[פרשת גליקמ� (פורת % על כ0 נתנה דעתה שופטת הרוב ב�). "שווי פנקסני";  בציטוט שלהל�המכונה(הריאלי 

  ;בפוסקה כדלקמ�, ) רישא300 % סיפא 299' בעמ

ניותיה אי+ מחיר  בחברה פרטית שלמ�הקצאת מניות במחיר נמו. משוויי+ הפנקסני  "  

על כ. .  שאינו מעוניי+ לרכוש את המניות הנוספות גורמת בעליל נזק לבעל מניות�שוק 

  למהילה, במילי! אחרות,  אוהדבר גור! לירידת ער. המניות שבידיו. אי+ חולק

)DILUTION (+אלא , "עושק המיעוט"בגדר , מקרה כזה הוא לכאורה, לפיכ.. של ערכ

  .פעולה דרושה לטובתה של החברהא! מוכיחה ההנהלה שה

לא הקצינו את המניות בער. : "המצהיר מטע! המערערי!, בעדותו אמר מר שרוני     

  ...)_(...". ריאלי כי רצינו לעשות הצעה מושכת לבעלי המניות

א! הבעיה היא קשיי נזילות והצור. ביותר מזומני! . הסבר זה אי+ בו כדי לשכנע    

בכ. . ידי הקצאת פחות מניות בערכ+ הפנקסני�ותה עליכלה החברה לפתור א, משלה

שכ+ היו קוני! , היתה מגייסת אותו סכו! והנטל על בעלי המניות לא היה כבד יותר

רכישת המניות . הצעה כזאת היא ג! לא פחות מושכת. פחות א! כי במחיר יותר גבוה

היה בוחר יחסית לאלה שבה+ מחזיק בעל המניות היתה שומרת על חלקו הקוד! וא! 

כמוסבר (לפחות לא היה נפגע ממהילה , או לרכוש פחות מחלקו המלא, לא לרכש+

  ...)_ (...).לעיל
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 מערכ+ הפנקסני א. להשגת מטרה �6%אי+ להבי+ מדוע היה צור. להנפיק את המניות ב    

לפנינו לא נטע+ כי טובת החברה דורשת שההו+ שגוייס יהא רשו! רק כהו+ מניות . זו

ולפחות ,  עד למחיר הפנקסני של המניותהו+ מניות נקוב בתוספת פרמיהכנקוב ולא 

  .":לכאורה קשה לראות במה דר. זו עדיפה

  ;כי) 662' אמצע עמב, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל בדעה %ר חביב"המלומדת ד  

 כאשר בוחרי! המשקיעי! לארג+ את מער. היחסי! שביניה! במסגרתה של, ראשית"   

" ,מסויימת�א. לא, התקשרות מחייבת"הרי שה! בוחרי! ליצור , תחברה המסחרי

ההקצאה המקורית קובעת את זכותו של כל אחד מ+ המשקיעי! לחלק , דהיינו

  .."יהא גודלה אשר יהא, של רווחי החברה" עוגה הכוללת"פרופורציוני מ+ ה

  ;כי)  רישא663' עמב, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל %גורסת המלומדת חביב, לפיכ0  

כל אימת , שוויונית�הגדלת ההו+ וההנפקה של מניות חדשות כרוכות בחלוקה לא "  

א. המיעוט בוחר שלא להשקיע עוד בחברה ממקורותיו , שהרוב משתת5 בהנפקה

לטובת! של בעלי , כרוכה הגדלת ההו+ בהקטנת כוחו היחסי של המיעוט, אז. הפרטיי!

כל עוד נעשית ההנפקה , ד ע! זאתיח. המניות האחרי! המשתתפי! בהנפקה

השוויו+ �מאחר שאי, ב לפגיעה אסורה במיעוטהרי שזו לא תיחש, ריאליי! במחירי!

ולא בחלוקת התביעות , לנהל את ענייני החברה" כוח"נוגע בחלוקת התביעות ל

  .."הרכושיות

  ;מורלא, ) רישא615' עמב, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל %ר חביב" דוהוסיפה בנדו�  

ההנחה המנחה את מערכת המשפט היא שגיוס הו+ חדש הוא חיוני להמש. פעילות+  "  

מבחינתה של החברה , גיוס הו+ חדש נתמ. ברציונל עסקי, דהיינו; העסקית של חברות

המשפט היא שלא לאפשר למיעוט לחסו! את �המגמה המנחה את בית, לכ+. בכללותה

. ו של המיעוט להוסי5 ולהשקיע בחברהא. ורק בשל חוסר רצונ, ההנפקות החדשות

, המשפט מציב בפני הרוב את הדרישה לקד! את ענייניה של החברה�בית, לעומת זאת

בער. הריאלי מחייב לערו. את ההנפקה , ולכ+, בצורה הממזערת את הפגיעה במיעוט

  . של ניירות הער.

ת רכושה של נית+ לומר שבעוד שעיקרו+ השוויו+ חל ביחס לחלוק, במילי! אחרות    

להשפיע על " כוח"הרי שאי+ הוא חל ביחס לתביעותיה! של בעלי המניות ל, החברה

  . הליכי קבלת ההחלטות בחברה

, המשפט אוסר על הנפקות הפוגעות בנתחיו הרכושיי! של המיעוט בחברה�בית, לכ+    

הלכה . אלא שאי+ הוא אוסר על חלוקות המשנות את אחוזי זכויות ההצבעה של המיעוט

  .."זו א5 קיבלה גושפנקא חקיקתית בחוק החברות

רמו� ר " ד9273/07) �%י(א " ת5928/07א "בש(ל רק לאחרונה "ש המחוזי בירושלי� אימ, את הגישה הנ"ביהמ  

 ,)"פרשת הראל"; להל�( ]9[ 20.7.07שטייני, מתארי0 –כנפי. החלטת השופטת ג,  נבו', ואחמ"איימבל בע%סקאנוק' הראל נ

  ; בפוסקו כדלקמ�, )18'  ברישא לעמ17' סיפא לעמב, 22בסעי+ 

 גורמת נזק לבעל  משוויי+ הריאלינמו.הקצאת מניות במחיר כבר מקדמת דנא נקבע כי  "

למהילת ערכ+ של מניות הדבר גור! . מניות שאינו מעוניי+ לרכוש את המניות הנוספות

 שנרכשות מעת.  ולהעשרת בעל המניות הרוכש את המניות במחיר מופחתהמיעוט

. הופ. ערכ+ של מניות המיעוט זהה לערכ+ של כלל המניות האחרות, המניות החדשות

 ערכ+ של דילולכתוצאה מכ. נהנה רוכש המניות מרכישת מניה במחיר זול מערכה תו. 

בכ. יש משו! פגיעה בזכויותיו הרכושיות של בעל המניות כתוצאה . כל יתר המניות
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דילול ער. המניות א5 מדלל את אחזקותיו של . תומירידת ערכ+ של המניות שברשו

מ "גליקמ+ בע.  ל667/76א "וראה ע (י בעל השליטה בחברה"ככל שהמניות נרכשו ע, המיעוט

�613' בע, ש!, סגל�כ+ ראה חביב, )1978 (300' בע, 281) 2(ד לב"פ, מ"ברקאי חברה להשקעות בע. מ.א' נ

614.( ...)_(...  

 הייתה נמנעת אילו בוצעה מכירת המניות לה של ער. המניותמהילמותר לציי+ כי אותה   

א5 א! , מכירת המניות בער. ריאלי א5 אינה נחשבת לקיפוח המיעוט. לפי ערכ+ הריאלי

  :סגל�חביב' וראה א, היא מדללת את אחוזי האחזקות של המיעוט

למרות שהיא מדללת , הנפקה בער. הריאלי אינה נחשבת לקיפוח המיעוט"   

  . י האחזקות שלואת אחוז

ההנחה המנחה את מערכת המשפט היא : הסיבה להכרעה זו היא ברורה    

, דהיינו ;שגיוס הו+ חדש הוא חיוני להמש. פעילות+ העסקית של חברות

, לכ+. מבחינתה של החברה בכללותה, גיוס הו+ חדש נתמ. ברציונל עסקי

 המשפט היא שלא לאפשר למיעוט לחסו! את�המגמה המנחה את בית

א. ורק בשל חוסר רצונו של המיעוט להוסי5 ולהשקיע , ההנפקות החדשות

המשפט מציב בפני הרוב את הדרישה לקד! את �בית, לעומת זאת. בחברה

מחייב , ולכ+, בצורה הממזערת את הפגיעה במיעוט, ענייניה של החברה

  .").614�615' בע, ש!" (של ניירות הער.בער. הריאלי לערו. את ההנפקה 

  

  דילול מניות קבוצת המיעוט  .41

או /או מניות ניתנות לפדיו� לסוכנות היהודית ו/המבקשי� יטענו כי הנפקת בניני האומה מניות יסוד ו

 של או ההוג�/ ו הריאלישוויי� תמורת ולא % ערכ� הנקוב של המניות תמורת לקר� לפיתוח ירושלי� 

  .) לעיל לבקשה23כמפורט בסעי+ (ייני האומה  של קבוצת המיעוט בבנמניותיההביאה לדילול , מניות אלו

לבעלי י האומה ני בני" עהנפדותאו המניות /המבקשי� יטענו כי כל אחת ואחת מהקצאות מניות היסוד ו  

היתה צריכה , ואיל0עת הושל� בניית השלב הראשו� של הבני� , 1964החל משנת שנעשו השליטה בה 

וי ו בהתבסס על הערכת ש, של המניות המוקצותי בניני האומה לפי שוויי� ההוג�"להעשות ע

פ "ה(ל "שאמורה היתה להעשות בטר� כל הקצאה כנ, מומחהאובייקטיבית אמיתית ורצינית של מערי0 

 36בסעי+ , ]10[ 18.1.07החלטת השופטת רות רונ� מתארי0 , נבו', מ ואח" שרה בעיחי' נ'  אפק טובה ואח1225/05) א"ת(

  .)145, 144' בעמ, 11סעי+  ,'כר0 ב, ]3[ מניות  בעלי/  כה� .צ; 12' בעמ

אברה�  9014/03א "ע(ש העליו� "בהגדירו לאחרונה שוב את תכליתו של קיפוח לפי חוק החברות פסק ביהמ  

  ; כי)20בסעי+ , ]11[נבו ',  לסר ואח שמעו�'גרינפלד נ

קביעת נורמה כללית וגמישה להתערבות בית המשפט לש! ", איפוא, סעי5 זה קובע"   

מצב , הלכה למעשה ...) �" (... נורמה של הוגנות ג! בתחו! המסחרי של ניהול חברה

חלוקת משאבי! בצורה בלתי הוגנת במיתח! יחסי בעלי " הוא מצב של קיפוחשל 

  ). 246, פרשת בכר" ((השליטה בחברה ובעלי מניות מיעוט בה

הוגנת על חשבו+ בעלי �מצב בו בעלי מניות בחברה מתעשרי! בצורה בלתי, ואומנ!    

   .."קיפוח עשוי להקי! לאחרוני! עילה לתביעה בגי+ מניות אחרי!

לרבות , לול מניות קבוצת המיעוטידיטענו המבקשי� כי , )41, 40בסעיפי� (נוכח כל המקוב, בבקשה דלעיל   

תח� היחסי� ביניה� לבי� בעלי השליטה י מהווה חלוקת משאבי� לא הוגנת במ,מניות המבקשי�

י המשיבות " עהקופח ,לרבות המבקשי�, הוכיחו כי קבוצת המיעוט המבקשי� , ולפיכ0.בניני האומהב

קל  ,זער ערכ� הנומינליו באופ� שמ, מניות המיעוט שלא כדי�ומשדולל, במהל0 עשרות השני� שחלפו

  . בצורה דרסטית כמעט עד לכדי איונ�,הריאליערכ� וחומר 
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  כדי+שלא תיקו+ התזכיר והתקנו+   .42

, )26/בש (27.5.96בתארי0 , )25/בש (30.5.95בשלשת האסיפות הכלליות שלא מ� המני� שהתקיימו בתארי0   

כשבאסיפה הכללית שהתקיימה בתארי0 , התקנו+נתקבלו החלטות על תיקו� , )27/בש (8.11.05ובתארי0 

  "). תשת ההחלטוושל"; להל� (התזכירנתקבלה החלטה ג� לגבי תיקו� ) 26/בש (27.5.96

 צויי� כי לא כלל") הפרטיכלי!שת ושל"; להל�(ל "שת פרטיכלי האסיפות הכלליות הנובשל, דא עקא  

 סיפא לתזכיר 4 כמתחייב מהוראות סעי+ ,בהחלטה מיוחדת שת ההחלטות התקבלהוכל אחת משל

י� קבלת  המחייב% ח"לפקודת החברות נ) 3(,)2)(א(115או מסעי+ /ו) 9/בש( לתקנו� 61או מסעי+ ) 8/בש(

 של החברי� הרשאי� להצביע והצביעו בעצמ�  לפחות)%75 (שלושה רבעי! ברוב של שלושת ההחלטות

  )."החלטה מיוחדת"; להל�(באסיפה הכללית 

 על יתקבל כהוכחה לכאורה קובע כי כל פרטיכל אסיפה כללית )11/בש, 9/בש( סיפא לתקנו� 103 סעי+  

 )ב(90ג� סעי+ , יתר על כ�. האסיפה הכלליתר "יוי " חתו� עהענייני� הנזכרי� בפרטיכל א� נראה שהוא

  ; קובע כי,"פרוטוקולי! באסיפה כללית"לחוק החברות שכותרתו 

  .." לאמור בומהווה ראיה לכאורה,  יושב ראש האסיפהבידיפרוטוקול שנחת! "  

 %ס "התש, בהוצאת בורסי, רהחבההזכות למידע אודות / ד "עו, ר יור� דנציגר"ד(ר דנציגר "המלומד ד, יתר על כ�  

  ;גורס כי, )74, 69' בעמ, ]12[, 2000

על רישו! ברור ומדוייק של , עד כמה שהדבר אפשרי, מטרת הפרוטוקול היא לשמור"   

  .."ושל החלטות שנתקבלו בהשל העניני! שעמדו בפניה , מהל. הדיוני! באסיפה

 –בלבד " החלטה" כי עסקינ� בקבלת )27/ בש,26/בש, 25/בש(ת הפרוטוקולי� ושמשנרש� בשל, אשר על כ�  

 החלטות רגילות בלבד על שות של אזי עסקינ� לכאורה בקבלת האסיפה כללי–החלטה מיוחדת ב ולא

 פי�או הוראות סעי/ ו)9/בש( � לתקנו61 וזאת בניגוד להוראות סעי+ ,או התקנו�/תיקו� התזכיר ו

ח ככל שהינ� " לפקודת החברות נ25וראות סעי+ או בניגוד לה/ח ו"לפקודת החברות נ) 3(,)2)(א(115

שנתקבלו קוד� לחקיקת חוק על תיקו� התקנו� ככל שהדבר נוגע להחלטות ו, מתייחסות לתיקו� תזכיר

  .לחוק החברות) 1(24, 22, סיפא) א(20 פי� או בניגוד להוראות סעי)26/בש, 25/בש(החברות 

נוכח , )8/בש( בתזכיר בסעי+ ההו� ה להיות מצויי� הי המניות הנפדות ומספר� חייבקיו�, למעלה מכ0  

  . ) סיפא228' בעמ', כר0 א, ]3[בעלי מניות / כה� . צ(ח "לפקודת החברות נ) 4(5הוראות סעי+ 

, 25/בש(י בניני האומה לעג� את שתי ההחלטות מבי� שלשת ההחלטות "לא נעשה כל ניסיו� ע, דא עקא  

  !ודוק. בתזכיר )27/בש

הינה עסקה חריגה ע� , )27/בש( 2005 בשנת לרשות לפיתוח ירושלי!צאת המניות הנפדות הק, יתר על כ�  

 ,לחוק החברות) 4(270 הטעונה אישור מיוחד בהתא� להוראות סעי+ ,בעל שליטה בחברה ציבורית

 באישור  בעלי עני� אישי� מכלל קולות בעלי המניות שאינלפחות )3/1(שליש  הצבעה של תהמחייב

בעלי , דא עקא. לחוק החברות )א)(3()א(275כמתחייב מהוראות סעי+ , תפי� בהצבעה המשת,העסקה

 ולפיכ0 ג� לא ,ל" הכללית הנהמניות המיוחדות כלל לא הוזמנו לאסיפהמניות היסוד ו, מניות הבכורה

  .השתתפו בה

וקנתה לה ולו נוכח הזכות שה, 2005בעלת עני� אישי בהחלטה משנת  ינהההסוכנות היהודית הואיל וג�   

ומאחר  ,)49/בש( מניות נפדות 162,680משהוקצו לה  ,)27/ לבש3כאמור בסעי+ (לפדות את המניות הנפדות 

ג� אזי , )27/בש (2005לא השתת+ בקבלת ההחלטה בשנת וא+ בעל מניה הנמנה על קבוצת המיעוט 

  . לחוק החברות280חסרת תוק+ בהתא� להוראות סעי+ הינה החלטה זו 

נתקבלו ,  ולחילופי�,�בטלות מעיקר הינ�שת ההחלטות המדללות את מניות קבוצת המיעוט ושל, לפיכ0  

ש "המצדיק את התערבות ביהמ ,באופ� המקפח את קבוצת המיעוט, שלא בתו� לב ובדר0 מקובלת
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 ג� ,י מי מהמשיבות"הנכבד לאפשר לקבוצת המיעוט לפרוש מבנייני האומה בדר0 של רכישת מניותיה ע

  .)156' בעמ, 289סימ� , כר0 ב  ,]3[בעלי מניות / כה� . צ( שת ההחלטות לא בטלות מסיבה כלשהיושל שיוחלטא� 

  שינוי זכויות מניות קבוצת המיעוט  .43

 הותק�) ח" לפקודת החברות נ149 בסעי+ +שהוחל (1929 לפקודת החברות) 6(%)1(44בהתא� להוראות סעי+   

  ;קובע לאמורה) 10/לבש) ג(2 בסעי+ שתוק� כפי, 11/בש( לתקנו� 7סעי+ 

יכולה , של מניות מתני! אחרתשהוא מלבד א! תנאי ההוצאה של איזה סוג   .א  .7"    

 את הזכויות הכרוכות באיזה שהוא סוג מניות א! תהיה לה לשנותהחברה 

 ממספר המניות שהוצאו מאותו שלשה רבעי!הסכמה בכתב מאת בעליה! של 

  .ת של בעלי מניות מ+ הסוג הנידו+בהחלטה מיוחדאו כפי שיוסכ! , הסוג

) ששי! אחוזי! למאה (60%מלבד א! תהיה לה הסכמה בכתב מאת בעליה! של   .ב      

פה כללית של בעלי יהסכמתה של אס, או, ממספר מניות הבכורה שנחתמו

או השתתפות וידנדה  לא תוציא החברה מניות בכורה בזכויות די,מניות הבכורה

ובות מאלו הניתני! לבעלי מניות הבכורה חי! אשר מבוכרות או טוברו

  .המקוריי! בחברה

באות! , פות כלליות תחולנהיהוראות תקנות ההתאגדות של החברה בדבר אס  .ג      

אבל המני+ החוקי הנחו' , ל"על כל אספה מיוחדת כנ, השנויי! שהמקרה יחייב

 40%של , על פי כתב הרשאה, כח� או באי,יהיה לפחות שני אנשי! שה! בעלי

  .."מ+ המניות המוצאות של הסוג הנדו+) ארבעי! אחוזי! למאה(

ז " להוציא מניות למוכ26.2.51בהחלטה המיוחדת שקיבלה האסיפה הכללית בתארי0 , יתרה מזאת  

  ;נקבע לאמור, )17/בש, 16/בש', בסעי+ ז(

ל אלא "ל כנ" הנלמניות חבר את הזכויות המוקנות לשנות תהיה רשאית לאהחברה  "  

אשר תכונס בהתא! להוראות , ל"תה של אסיפה כללית של בעלי מניות חבר הנבהסכמ

תקנות ההתאגדות של החברה כפי שתהיינה בתוק5 מעת לעת לגבי אסיפות כלליות של 

חברי החברה בשנויי! המחוייבי! על פי העני+ ובתנאי שעל א5 הנאמר לעיל תהיה 

 ועד 50 עד 45 � ו7 ובסעיפי!  לתזכיר ההתאגדות4החברה רשאית על פי הנקבע בסעי5 

ל ומבלי לכנס כל אסיפה "בכלל לתקנות ההתאגדות מבלי הסכמת בעלי מניות כנ

  .."שלה!

  ; כי) סיפא276' בעמ, 137סעי+ ', כר0 א, ]3[בעלי מניות / כה� . צ(כה� גורסת . צ' פרופ  

מעות  צרי. להתפרש במששמופיע בתקנו+ של חברות ותיקות" ישינו"המונח , לדעתי"   

  .."לאור תכלית ההוראה, פגיעהשל 

 .צ(צפורה כה� ' גורסת פרופ, )11/בש( לתקנו� 7בהתייחסה לנוסח סעי+ בתקנו� חברה הדומה לנוסח סעי+   

  ;כי)  רישא279' בעמ, 137סעי+ ', כר0 א ]3[בעלי מניות / כה� 

שינוי  וה+ שינוי ישירלהתפרש בצורה רחבה ולכלול ה+ , לדעתי, צרי." שינוי"המונח  "  

  .."עקי5

  ;כי)  סיפא281' בעמ, 137 סעי+ ,'כר0 א, ]3[בעלי מניות /  כה� .צ( כה� בנדו� צפורה' ומוסיפה פרופ  

 ליאשר לפיה תוכר פגיעה בציפיות לגיטימיות של בע, יש לנקוט דר. ביניי!, לדעתי"   

  .."ל הזכויותהג! שלא יהא בו שינוי ישיר ש,  זכויות של סוגכשינוימניות מסוג מסוי! 

מניות לבעלי השליטה  בהנפקת בניני האומה ,המבקשי� יטענו כי דילול הו� המניות של קבוצת המיעוט  

 שהיו מוקנות  בזכויותפגיעהו שינוי  משו�והוהי, ההוג� ואיל0 שלא לפי שוויי� 1964החל משנת בה 

כמפורט (ניות אלו באופ� אנוש  משדוללו מ,או למניות המיוחדות/ז ו"או למניות למוכ/למניות הבכורה ו

 מבעלי 75%באופ� שחייב את בניני האומה לקבל את הסכמת� בכתב של , ) לעיל לבקשה41, 40בסעיפי� 
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החלטה באו לקבל את הסכמת� של רוב בעלי המניות מאותו סוג , בנפרד, ל"המניות של כל סוג מניות כנ

 לפחות של בעלי המניות שהיו 75%ב של החלטה מיוחדת טעונה רו.  באסיפת הסוג או רגילהמיוחדת

 לפקודת החברות 115סעי+  (1929 לפקודת החברות) 3(66כאמור בסעי+ , רשאי� להצביע והצביעו בעצמ�

  ). לחוק החברות) ג(20סעי+ ; השווה ,ח"נ

מעיו� בכל פרטיכלי האסיפות הכלליות המיוחדות שהתקיימו בבניני האומה בה� נתקבלו החלטות   

או המניות הניתנות /או המונפק של מניות היסוד ו/ להגדלת הונה הרשו� ו החלטות רגילות אומיוחדות

כ בניני "א+ ב. סוג של איזה ממניות קבוצת המיעוט כי נתכנסו קוד� לכ� אסיפות �לא נלמד מה, לפדיו�

 בזו ,)78/ לבש4סעי+ ב( לא כונסו מעול� אסיפות סוג מניות בבניני האומה האומה מודה מפורשות כי

  ;הלשו�

, כ+ כמו.  קיימה א5 פע! אסיפות סוג בעלי מניותלאהחברה , למיטב ידיעת מרשתנו"   

 נמצאו פרוטוקולי! של אסיפות לאבעיו+ בצילו! מסמכי התיק ברש! החברות 

  .."כאמור

 מבעלי המניות 75%ל כי ניתנה הסכמת� בכתב של "לא נלמד מפרטיכלי האסיפות הכלליות הנ, כ�%כמו

  . ל" כלשהו להגדלת הו� כנשל סוג

 לרבות , על קבוצת המיעוטהנמני� המניות קופחו באופ� חמור כל בעלי, נוכח כל המקוב, בסעי+ זה לעיל

 תו0 כדי ,או מניות הנפדות לבעלי השליטה שלה/ בשל הקצאת בניני האומה מניות היסוד ו,המבקשי�

  .ז והמניות המיוחדות"מניות למוכה, ורהאו הריאלי של מניות הבכ/פגיעה קטלנית בערכ� הנומינלי ו

  

  הנפדותאו המניות / של קבוצת המיעוט ברכישת מניות היסוד והמצרנותהתעלמות מזכות   .44

  ;קובע כדלקמ�) 11/בש, 9/בש( לתקנו� 48סעי+ , למעלה מכ0  

תוצענה קוד! , י החלטה המרשה את הגדלת הו+ המניות"א! לא נתנו הוראות אחרות ע"   

 באופ+ יחסי למספר לכל המחזיקי! באותו זמ+ במניות החברהת החדשות כל המניו

  .המניות המוחזקות על ידיה! עד כמה שמצב הדברי! ירשה

ההצעה תבוא בצורת הודעה אשר תפרט את מספר המניות המוצעות ואת תנאי     

וכעבור אותו , ההקצאה ואשר תקבע זמ+ שא! לא תתקבל בו ההצעה יחשב הדבר לסרוב

 ההצעה שבה הוא מסרב ,הו אחרי שתתקבל תשובה מאת החבר שאליו נערכהזמ+ א

תוכל מועצת המנהלי! לעשות במניות החדשות כפי , לקבל את המניות המוצעות

  .."שתמצא לטוב ומועיל לחברה

הוצעו לא מעול� ,  ואיל19790י בניני האומה משנת "מניות היסוד שהוקצו ע, למיטב ידיעת המבקשי�  

 והוא הדי� . לתקנו�48כמתחייב ובהתא� להוראות סעי+ ,  הנמני� על קבוצת המיעוטלבעלי המניות

  . )27/בש, 26/בש, 25/בש(י שלשת ההחלטות " ואיל0 עפ1995לגבי המניות הנפדות שהוקצו מאז שנת 

 בעלי המניות הנמני� על קבוצת המיעוט שלא ישונה אחוז זכות היטענו המבקשי� כי נפגע, לפיכ0  

 ,קת� בהו� המניות של בניני האומהאו תדולל החז/יאלי בהו� המניות של בניני האומה והחזקת� הר

  . כפי שאמנ� קרה

עולה , נות שלה� ושל קבוצת המיעוטרצלמות הנהלת בניני האומה מזכות המהמבקשי� יטענו כי התע  

אי+ "הקובע כי , וכבוד האד� וחירות:  לחוק יסוד3לכדי פגיעה בזכות� הקניינית בניגוד להוראות סעי+ 

  .."פוגעי! בקנינו של אד!

עולה כדי , לרבות המבקשי�, התנכרות הנהלת בניני האומה לזכות המצרנות של קבוצת המיעוט, לפיכ0  

/  כה� .צ( המצדיקה קבלת� סעד למקרה של קיפוח כמבוקש בתובענה ,פגיעה בציפיותיה� הלגיטימיות

  ).211%209' בעמ', כר0 ב, 65%63' בעמ, 28סעי+ ', כר0 א, ]3[בעלי מניות 
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  קבוצת המיעוטלמבקשי! ולשנגרמו הנזקי!  –' טרק פ

  

  המסגרת הנורמטיבית  .45

די בכ. " אזי , המבקשי� נגד המשיבות הינו נזקשהגישוהואיל ואחד מיסודות העילה של התובענה   

  .י"לחוק ת) 1)(ב(4כאמור בסעי+ , " נזקלו נגר! לכאורה יראה כי שהמבקש

לא חלה על המבקשי� חובה כלשהי להוכיח בשלב זה של התובענה את הנזק שנגר� , ר על כ�אש  

  . לקבוצה המיוצגת כתנאי לאישור הבקשה

י הוראות "המבקשי� יטענו כי בשלב זה של אישור הבקשה לא חלה עליה� ג� החובה עפ, יתר על כ�  

. י המשיבות"קיפוח עהגר� לה� בשל או היק+ הנזק שנ/ את מידת ו, ולו לכאורה,ל להוכיח"הסעי+ הנ

י המשיבות בשל קיפוח� על מנת שיתקיי� " ע כלשה�כי נגרמו לה� נזקי�  יוכיחו שהמבקשי�די בכ0

  . ל לאישור הבקשה"התנאי הנ

 אלא ג� ,למבקשי�לכאורה  המבקשי� ירחיבו ויפרטו בפרק זה להל� לא רק את הנזק שנגר� ,כ"אעפי  

  .צת המיעוטאת הנזק שנגר� לכאורה לקבו

  

  הרקע העובדתי  .46

, מניות בכורה 1,318הכוללות , י בניני האומה"שהונפקו ע  מניות58,483 %קבוצת המיעוט אוחזת כיו� ב  

   .) לעיל לבקשה23כמפורט בסעי+  (מניות מיוחדות 41,937 % וז"מניות למוכ 15,228

תר ולי ( -64 % כב המיעוט מסתכ� ל בה� אוחזת קבוצת"הער0 הנומינלי של כל שלושת סוגי המניות הנ  

י בניני "הו� הנפרע הנומינלי שהונפק עד היו� עהוזאת מתו0 , ) לעיל לבקשה23 כמפורט בסעי+, ח" ש63.78דיוק 

  ). לעיל לבקשה10כמפורט בסעי+ ,  018.80,81,1861וליתר דיוק  (- מיליו+ 81 %בכהמסתכ� , האומה

 לעיל' חכמפורט בפרק (  במהל0 עשרות השני� האחרונותעוטנוכח קיפוח קבוצת המיהמבקשי� יטענו כי   

כיו� ל שוא+ "ערכ� הנומינלי הנ ו,קבוצת המיעוטמניות אחת מכל שוויי� של  נשחק עד דק, )לבקשה

  .לאפס

חלוקת יתרת נכסי בניני האומה לאחר אזי , בניני האומההיה נית� היו� צו לפירוק א� ג� , יתר על כ�  

   המקרקעי� מתו0 ס0 שווי %  -566 % כ שלקנה לקבוצת המיעוט לכל היותר סכו�ה מתהי, פירוקה כיו�

וזאת בשל חלקה האפסי של קבוצת המיעוט , ) לעיל לבקשה29כמפורט בסעי+ (1  מיליו� 716 % המוער0 בכ

  ). 1 מיליו� 716: 1  מיליו� 81= 1  8.83×  1 64=  1 566 %כ(בהו� הנפרע הנומינלי הכולל של בניני האומה 

 של ה�ימ� הראוי תחילה להמחיש את נזק, נזקי המבקשי�לאינדיקציה כלשהי על מנת לקבל , לפיכ0  

לא רק ביחס לחלק� היחסי בכלל נכסי בניני האומה כשה� , י המשיבות"בשל קיפוח� ע המבקשי�

 כשהיא צמודה במניותיה�בהשוואה לשווי השקעת� הנומינלית , אלא ג� למצער, משוערכי� להיו�

  . ועד היו�מניותיה�זה איהמבקשי� מועד רכישת ממדד ל

  

 הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו למבקשי!   .47

 הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו למבקש  .א  

 היה ). לעיל לבקשה32כמפורט בסעי+ ( י ער0 נקוב" ל10בת אחת  ז"למוכהמבקש אוחז כאמור במניה   

מעת הנפקתה לסבתו המנוחה של המבקש ל למדד "ז הנ"ונצמיד את ההשקעה במנית המוכ

 ערכה לעומת %   -193 %סתכ� בכל מ"הרי ששווי ההשקעה הנ, עד היו�ו) 65/בש (30.5.52בתארי0 

  ! חדשה אחתאגורה) 0.1(עשירית ; רוצה לומר,  -0.001 של  המסתכ� בס0הנומינלי כיו�
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 הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו למבקשת  .ב  

 לעיל 33כמפורט בסעי+  (א"י ער0 נקוב כ" ל50 בנות מניות בכורה 10 %בהמבקשת אוחזת כאמור   

 1950היה ונצמיד את ההשקעה בכל מנית בכורה אחת למדד החל מעת רכישתה בשנת . )לבקשה

  .  -1,520 %הרי ששווייה כיו� היה מסתכ� בכ, ועד היו�) 39/בש(י הפרוספקט הראשו� "עפ

 % למדד מסתכ� כיו� בככשה� צמודות מניות הבכורה 10 %שווי ההשקעה של המבקשת ב, לפיכ0  

לפי ער0  ( אגורות חדשות5; דהיינו,  -0.05 % הנומינלי כיו� המסתכ� בערכ� לעומת %  -15,200

  ).למנית בכורה אחת 1 0.005נומינלי של 

  

  ת המיעוטוקבוצ�הנזקי! האינפלציוני! שנגרמו לתתי  .48

 קבוצת בעלי מניות הבכורה�תת האינפלציוניי! שנגרמו לנזקי!ה   .א  

. א"י ער0 נקוב כ" ל50 בנות מניות בכורה 1,318 %קבוצת בעלי מניות הבכורה אוחזת כיו� ב%תת      

 ועד 1951כשהוא צמוד למדד החל משנת , ל"קבוצה זו במניות הבכורה הנ%שווי ההשקעה של תת

  . ) 1,5201×  מניות 1,318(= 1 2,003,360 %מסתכ� בכ, היו�

  !בלבד, )י" ל65,900(  -6.59 %ל מסתכ� כיו� ב"ערכ� הנומינלי של כל מניות הבכורה הנ,  עקאדא      

  

 ז"מניות למוכהקבוצת בעלי �הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו לתת  .ב  

י ער0 נקוב " ל10 בנות ז"מניות למוכ 15,228 %ז אוחזת כיו� ב"מניות למוכהקבוצת בעלי %תת    

 כשהוא צמוד למדד החל מתארי0 ,ל" הנז"למוכבוצה זו במניות ק%שווי ההשקעה של תת. א"כ

  ).  1931×  מניות 15,228=(1 3,939,004 % מסתכ� בכ, ועד היו�) 65/בש (30.5.52

  !בלבד, )י" ל152,280 ( -15.22 %ז מסתכ� כיו� בכ"ערכ� הנומינלי של כל המניות למוכ, דא עקא    

  

 צת בעלי המניות המיוחדותקבו�הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו לתת  .ג  

י ער0 " ל10 בנות מניות מיוחדות 41,973 %קבוצת בעלי המניות המיוחדות אוחזת כיו� ב%תת    

כשהוא צמוד למדד החל , ל"קבוצה זו במניות המיוחדות הנ% שווי ההשקעה של תת. א"נקוב כ

 %  אחת בס0 של כלפי שווי מניה מיוחדת,  3,946,0651 % מסתכ� בכ,  ועד היו�1963מחודש ינואר 

ל מסתכ� "ערכ� הנומינלי של כל המניות המיוחדות הנ, דא עקא. ) X 941 מניות 41,973= (  -94

  !בלבד, )י" ל41,973 ( -42 %כיו� בכ

  

 הנזקי! האינפלציוניי! שנגרמו להשקעות קבוצת המיעוטכ "סה  .ד  

 לעיל 23כמפורט בסעי+ ( - 64 –כ ההו� הנומינלי בה אוחזת קבוצת המיעוט מסתכ� בכ"סה, כאמור    

קבוצת המיעוט ברכישתה  כ הנזקי� האינפלציוניי� שנגרמו להשקעות"סה, מאיד0). לבקשה

 1 3,946,065=  1 9,888,366(-  מליו+ 10 –כבהסתכמו , ז ומניות מיוחדות"מניות למוכ, מניות בכורה

  .למועד הגשת הבקשה) רהמניות בכו 1 2,003,360+ ז "מניות למוכ1  2,939,004+ מניות מיוחדות 

  

  ביניי!סיכו!   .ה  

, השווי הנומינלי הממודד של השקעת קבוצת המיעוט ברכישת מניותיה מבניני האומה, דא עקא    

משהושבחו ,  הגלומי� בשוויי� ההוג� של מניותיההאינו משק+ את הפירות שהצטברו על השקעת

  . בבקשהלעילנכסי בניני האומה במהל0 עשרות השני� שחלפו כמפורט 

ולו בהסתמ0 על המידע מ� הראוי לאמוד את שוויי� ההוג� של מניות קבוצת המיעוט , לפיכ0    

על מנת לקבל מושג כלשהו לשוויי� הוג� כיו� של מניות קבוצת , שנמצא כיו� בידי המבקשי�
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ר ולקבל עב, לרבות המבקשי�, וזאת כמוב� מבלי לגרוע מזכותה של קבוצת המיעוט, המיעוט

ש "י מומחה מטע� ביהמ"בע עאת שוויי� ההוג� כפי שיק, י מי מהמשיבות"ה� שירכשו עמניותי

  .הנכבד

  

 השווי ההוג+ של מניות קבוצת המיעוט  .49

  אחזקות קבוצת המיעוט בסיו! השלב הראשו+ של פיתוח המקרקעי+  .א  

נית  וסיומו בהשלמת ב1950שתחילתו בשנת , עד השלמת השלב הראשו� של פיתוח המקרקעי�    

את כל מניות הנפיקה בניני האומה  ,) לעיל לבקשה26כמפורט בסעי+  (1964 בשנת  על המקרקעי�הבני�

כ ההו� הנפרע "מסה %10.54 %היוו כ ש,)7/בש(י " ל637,910שהסתכמו בס0 של , קבוצת המיעוט

שרובו , )22/בש(י "ל 6,050,000 % בכ היותר לכלהסתכ�ש, י בניני האומה עד לאותה העת"שגוייס ע

: י" ל6,050,000 = 10.54%(התבטא בהנפקת בניני האומה מעת לעת מניות יסוד לסוכנות היהודית 

  ).י" ל637,910

 ירד שיעור אחזקות קבוצת המיעוט בהו� המניות של בניני האומה לכדי 1971יצויי� כי כבר בשנת     

  !)34/ לבש168' עמ( לער0 5%

  

  המקרקעי+ההשקעות בשלב השני של פיתוח שווי   .ב  

 נכו�, )1 4,808(י " ש4,808,604השקיעה בניני האומה , 20 %בתחילת שנות השמוני� של המאה ה  

המסתכמי� נכו� , )31/בש ל7' בעמ, 4באור (בבניית אול� תצוגות על המקרקעי�  31.3.81לתארי0 

  . 135,000$ % שווה ער0 נכו� להיו� לכ– 1 538,000ס0 של הצמדה למדד בלהיו� בצירו+ הפרשי 

  

  של פיתוח המקרקעי+ השקעות בשלב השלישיהשווי   .ג  

נעשה , 20 % בתחילת שנות התשעי� של המאה ה, לרבות הקמת אול� טדי, שיפו, המקרקעי�  

$  מיליו+ 20 %וסכו� דומה של כ, י הסוכנות היהודית" ע$ מיליו+ 20 % במסגרת השקעה של כ

כאמור (י משרד התיירות "וח ירושלי� ועי עיריית ירושלי� באמצעות הרשות לפית"הושקע ע

  ).59/בש,  לחוברת היובל21' באמצע עמ

נכו�  1  46,696,000משרד התיירות השקיע בבניני האומה באמצעות מת� מענקי השקעה בס0 של     

  .  11,674,000$ –ל שווה ער0, )א/31/בש, 2003 לדוחות 11' בעמ, 5באור ( 31.12.03לתארי0 

  .לער0,  8,326,000$ –ל הסתכמו ב" בבניני האומה כנשות לפיתוח ירושלי! הרהשקעות , לפיכ0    

  

 השווי ההוג+ של מניות קבוצת המיעוט  .ד  

כ ההשקעות של הסוכנות היהודית והרשות לפיתוח ירושלי� במקרקעי� בשלב השני ובשלב "סה  

  .)$ליו� י מ0.135 + $ליו� י מ20+  $ 8,326,000= ( $ מיליו+ 28.5 %השלישי הסתכמו בכ

 150 %מוער0 בכשל בנית הבני� השווי הנכסי של המקרקעי� בסיו� השלב הראשו� , אשר על כ�  

לאחר הפחתת השקעות הסוכנות היהודית והרשות לפיתוח , )$ מיליו� 179 %$ מיליו�  28.5= ( $מיליו+ 

  .ירושלי� בשלב השני ובשלב השלישי מהשווי המוער0 של המקרקעי� כיו�

י המשיבות " בטר� דילול� ע–ענו המבקשי� כי השווי ההוג� של מניות קבוצת המיעוט יט, לפיכ0  

 150 × 10.54%=($  מיליו+ 15.81 %יד� כיו� בס0 של כ% מוער0 על–החל מתו� השלב הראשו� ואיל0 

 .נכו� למועד הגשת הבקשה )$ מיליו� 15.81×  1 4= ( - מיליו+ 63 % כשווה ער0 ל %) $מיליו� 

  
  י!י ההוג+ של מניות המבקשהשוו  .ה  

ש הנכבד יצטר0 "הואיל וביהמ, ו נית� להערכה בשלב זהנהשווי ההוג� של מניות המבקשי� אי    

, ת על קבוצת המיעוטיקבוצה הנמנ%יחושב השווי ההוג� של מניות כל תת, א� בכלל, לקבוע כיצד
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מניות ; 1950 –הבכורה מניות (הקבוצות %שת תתיו משלמועדי� השוני� בה� הונפקו לכל אחתבשל ה

קבוצת ב או בשל המועדי� שהונפקו לכל אחד מבעלי המניות )1962 –מניות מיוחדות ; 1952 –ז "למוכ

  .המיעוט

ז " ובשל העובדה כי רוב בעלי המניות הנמני� על קבוצת המיעוט האוחזי� במניות למוכ,לפיכ0    

א� נית� יהא לאתר� רב וספק , )49/בש(ובמניות המיוחדות אינ� מזוהי� במרש� בעלי המניות 

 יתבקש ,בעלות סבירה ולשל� לה� את הפיצוי הכספי שמגיע לה� בגי� רכישת מניותיה�

 הראשו�בשלב  ,בשלהי הדיו� בתובענה הייצוגית,  לאחר אישור הבקשהלפסוק ש הנכבד"ביהמ

, ההוג�סכו� כולל של פיצוי כספי לכלל קבוצת המיעוט בשל רכישת כל מניותיה לפי שוויי� 

 להורות מה ובשלב השלישי,   כיצד יחולק פיצוי זה בי� חברי קבוצת המיעוטהשניבשלב להורות 

שלבי %י המנגנו� התלת" עפ,י מי מחברי קבוצת המיעוט"יעשה ביתרת סכו� הפיצוי שלא ידרש ע

 שנעשה כפי ,י"לחוק ת) ג(20 הוראות סעי+ לפי ,FLUID CLASS RECOVERYב בש� "הנודע בארה

ד חלקי של השופט "פס, נבו, תנובה' נ' ל ואח" יורשי המנוח תופיק ראבי ז1372/95) א"ת. (א.ת (רשת תנובהבפ

  ).118%99סעיפי�  ,]13[  7.10.08ר עמיר� בניני מתארי0 "ד

 

  הבקשהאישור לקיו! התנאי!  –' ירק פ
  

  מבוא  .50

משהמבקשי� , שר את הבקשהש הנכבד יא"שביהמ, איפוא, מ� הראוי, נוכח כל המקוב, לעיל לבקשה  

בכ0 יוגשמו ג� כל ארבעת  .י"וק תלח) א(8ק "הוכיחו את כל ארבעת התנאי� לאישורה לפי הוראות ס

תכלית דיני התובענות המתמצתות ג� את , י"לחוק ת 1 המנויות בסעי+ י"חוק תמטרות חקיקת 

 8430/99א "ע(י "לחקיקת חוק תקוד�  ש העליו�" שבאה לידי ביטוי בפסיקת ביהמ בניירות ער.הייצוגיות 

 נבו ,247) 2(ד נו"פ', מ ואח"ערד השקעות ופיתוח תעשיה בע' מ נ"בע) 1986(ניהול קרנות בנאמנות . אס, א�. 'אנליסט א

   ).ז%א256' בעמ, ")פרשת אנליסט"; להל�( ]14[

  

  זיקה לנייר ער.  .51

 לעיל 33, 32סעיפי� ( בניני האומה במניותעלי� של שכל אחד מה� הינו הב והוכיחיטענו כי  המבקשי�  

 )א(3כמתחייב מהוראות סעי+ , בניני האומה ער0 של ות זיקה לניירה� כי יש לוובכ0 הוכיח ,)לבקשה

  . לתוספת השניה לחוק זה5י וסעי+ "לחוק ת

 ) לעיל לבקשה23סעי+ ( בניני האומה אוחזת במניות שקבוצת המיעוט ו הוכיחהמבקשי� יטענו כי, כ�%כמו  

 5 וסעי+ י"ת לחוק )א(3כמתחייב מהוראות סעי+ , ער0 של בניני האומההלניירות יש לה זיקה , לפיכ0ו

  .לתוספת השניה לחוק זה

  

  עילת התביעה האישית  .52

 קיפוחסת על  המבוס,כל אחת מהמשיבותהמבקשי� יטענו כי הוכיחו שיש לה� עילת תביעה אישית נגד 

 )1)(א(4מתחייב מהוראות סעי+ כ ,)בקשהלעיל ל'  בפרק חכמפורט(ת לחוק החברו) ב(192, 191לפי סעיפי� 

  .י"לחוק ת

  

  שאלות מהותיות של עובדה ומשפט המשותפות לכלל חברי הקבוצה המיוצגת  .53

שאלות מהותיות של מעוררת ) לעיל לבקשה' כמפורט בפרק ח( שעילת הקיפוח וכי הוכיחנו  יטעהמבקשי�  

מניות הנמני� על קבוצת משותפות לכלל בעלי הה , הייצוגיתובענהבת משפט המועלות וג�/ אועובדה

 קיימת אפשרות סבירה כי ה� יוכרעו לטובת קבוצת וכי, הקבוצות הכלולי� בה%על שלשת תתי, המיעוט
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  .י" לחוק ת)1)(א(8כמתחייב מהוראות סעי+  ,המיעוט

  גודלה של הקבוצה המיוצגת  .54

 יחידי�  בעלי מניותכחמש רבבות שלקבוצה המונה  הינה מיעוטכי קבוצת ה וי הוכיחיטענו כ המבקשי�  

כמפורט במרש� בעלי  (י בניני האומה"שהונפקו ע אל5 מניות 58,519 % ב  עשרות שני�האוחזת, אנונימיי�

, 8332/96 א"רע(י "ת לחוק )א(10, )1(1ובכ0 התמלאו התנאי� כמתחייב מהוראות סעי+ , )49/בש, המניות

, )א290–ז289' בעמ ,)"רייכרטפרשת "; להל�( ]15[ נבו ,276) 5(ד נה"פ, משה שמש'  נ' ואחכרט ד� ריי8268 ,8377

  ;משנפסק כי

התובענה הייצוגית מגלמת את רעיו+ ההפרטה של האכיפה והפיקוח על הגופי! "   

 S. Goldstein “Class Action in Israel” 13 Int. Cong. Comp. Law(הכלכליי! הגדולי! 

עניינה . גלומה בה תפיסה חדשה וחדשנית של הדר. ליישוב סכסוכי!). 65 ,45 (1990)

שוב סכסוכי! מסוג חדש שבה! הצדדי! לסכסו. אינ! יחידי! וצד ישל התובענה בי

סגל דיני חברות לאחר חוק �חביב' ראה בהרחבה א (מייצג ציבור גדול ואנונימי של נפגעי!אחד 

במידה רבה יש בהסדר זה סטייה ). 602�554 ' בעמ)ט"תשנ, תל אביב() 'כר. א(החברות החדש 

 וחריגה מכללי המשפט המקובלי! בדיני החוזי! ובדיני מההלי. השיפוטי האדברסרי

למצוא עצמו מיוצג , שכלל לא ידע על ההלי., כ. לדוגמא יכול היחיד(השליחות 

  . )."במסגרתו וכבול לתוצאותיו

ז "למוכ האוחזי� רוב� במניות ,י מניות אנונימיי�של בעללער0 במקרה דנ� עסקינ� בחמש רבבות ו  

  .)49/בש( כלול במרש� בעלי המניות אינוששמ� ו ,שמ�%רשומות על שאינ� ,מניות מיוחדותבו

  

  הדר. המתאימה ביותר להכרעה במחלוקת  .55

 ביותר להכרעה במחלוקת היעילה וההוגנתהתביעה הייצוגית היא הדר0 הוכיחו ש כי נו יטעהמבקשי�

 קבוצת של  העצו�גודלהלבשי� לב ,  בנסיבות העני�בניני האומה לבי� קבוצת המיעוט או מי ממנה� בי

כל לשוויי� האפסי כיו� של וכ� בשי� לב , י"ת לחוק )2)(א(8כמתחייב מהוראות סעי+ , מחד המיעוט

נה בסעי+ שעוג, בניירות ער.וזאת נוכח תכלית דיני התובענות הייצוגיות , מניות קבוצת המיעוטאחת מ

, ]14[ פרשת אנליסט( י " קוד� לחקיקת חוק תש העליו�"שבאה לידי ביטוי בפסיקת ביהמ ,י"לחוק ת) 1(1

  ;לאמור, )ב%א256' בעמ

וההסדר לעניי+ ,  בכלל,בית משפט זה עמד לא פע! על תכליתה של התובענה הייצוגית"   

וגית בא להג+ על הסדר של תובענה ייצ, אכ+. בפרט, תובענה ייצוגית בניירות ער.

ידואלי בה ווכדאיות בהגשת תביעה שהנזק האינדי לשעה שהוא מביא, אינטרס היחיד

בה בעת הוא מקד! את אינטרס הציבור באכיפת ההוראה החוקית שבגדריו . הוא קט+

אחידות בפסיקה , חסכו+ בהליכי!, בכ. מושגי! יעילות. מצויה התובענה הייצוגית

  "....ומניעה של ריבוי תביעות

  

  ניהול התובענה הייצוגית בדר. הולמת ובתו! לב  .56

בשל או /מנהל המבקשת הנוכחי וה� של של המבקש וה� די� %כי נוכח הכשרת� כעורכי נו יטעהמבקשי�  

די� ושל מנהל המבקשת הנוכחי ה� כעור0 די� וה� כמנהל עסקי %סיונ� רב השני� של המבקש כעור0ינ

, 33, 32כמפורט בסעיפי� (כ המבקשי� בניהול תובענות ייצוגיות " של בונוכח ניסיונו רב השני�, המבקשת

וצג וינוהל בדר0 הולמת יקיי� יסוד סביר להניח כי עניינ� של כלל חברי קבוצת המיעוט י, ) לבקשה34

  .י"לחוק ת) 4(,)3)(א(8תו� לב כמתחייב מהוראות סעי+ וב

  

  



  

  

39  

  

   הסעד המבוקש בתובענה הייצוגית–' פרק יא

  

  רת מת+ הסעד להסרת הקיפוחמט  .57

  ; כי) רישא132 %  סיפא131' בעמ, 283סעי+ ', בכר0 , ]3[בעלי מניות / כה� . צ(כה� גורסת . צ' פרופ  

המניעי! של יוצרי הקיפוח אינ! . בקביעת קיומו של קיפוח יש לבדוק את התוצאה  "  

ק סעד אלא להעני,  שכ+ מטרת החוק אינה להעניש את המקפח,מכריעי! בהקשר זה

ה+ התנהגות מכוונת וה+ התנהגות רשלנית עשויות להיכלל בגדר , על כ+. למקופח

  .."גישה זו התקבלה בפסיקה כגישה הנכונה. הסעי5

פרשת ; 315' בעמ, ]16[בהוצאת תאגידי� , 2007, 4' מהד, חוק החברות החדש / יוס+ גרוס' פרופ; ראו ג�(     

  ).15'  באמצע עמ21בסעי+ , ]9[ל פרשת הרא ;10בסעי+ , 245' בעמ, ]6[בכר 

י המשיבות ולו "קופחו ע, לרבות המבקשי�, ש הנכבד לפסוק כי קבוצת המיעוט"יתבקש ביהמ, לפיכ0  

  .ל"או התנהלות� כנ/בשל התנהגות� ו

   

  רכישת מניות קבוצת המיעוט  .58

 של בניני האומה היקיי� חשש מהותי בלב המבקשי� שעניינ, למעלה מיובל שני�נוכח ניסיו� העבר של   

באופ� שמצדיק , קשור לקיפוח קבוצת המיעוט ימשיכו להתנהל בדר0 זו ג� בעתיד הנראה לעי�הבכל 

י "בדר0 של מת� הוראות מתאימות ע, כבר עתה בי� קבוצת המיעוט לבי� המשיבות" להפריד כוחות"

   .ברותהחלחוק סיפא ) א(191המוקנית לו בסעי+  המפורשת י הסמכות"ש הנכבד עפ"ביהמ

  ;כי) 629' ובעמ, 601' עמב, ]2[דיני חברות / סגל %חביב(סגל  גורסת %ר חביב"ד  

ידי החברה עצמה היא התרופה �על" רכישתו של המיעוט החוצה"התרופה של "   

� עיקרו+ איהמשפט מבטל את�בית: הפירוקלתרופת , מבחינתו של המיעוט, המקבילה

ידי השבת משאביו �על, ו בחברההשקעתהנה ממימוש כ. שהמיעוט נ, הפריקות

החברה ממשיכה , אלא שלהבדיל מתרופת הפירוק. המושקעי! לבעלותו הפרטית

  .."להתקיי! ולפעול כישות משפטית

  ;כי) 12.9 ברישא לסעי+ 316' בעמ, ]16[דיני חברות / גרוס (גרוס בדיעה ' פרופ ג�  

BUY( ת המיעוט החוצהלקניית בעלי מניו הינו הוראה של בית המשפט הסעד העיקרי"   

OUT( . סעד זה חשוב במיוחד בנסיבות בה+ מאבד בעל מניות המיעוט כל אמו+ בחברה

" שוק"ובעיקר בחברות פרטיות שאי+ , ואינו מעוניי+ להשאיר את השקעתו בה

בחברה שאינה " לכודי!"וא עצמ! צכ. שבעלי מניות המיעוט יכולי! למ, למניותיה+

  .."מבלי שיוכלו להפיק כל הנאה מהשקעת!, מחויבת לחלק לה! דיבידנדי!

%חביב(י בניני האומה בעצמה "ע, איפוא, רכישתו של המיעוט החוצה יכולה להעשותהמבקשי� יטענו כי   

בעלת רוב וכי הסוכנות היהודית כבעלת השליטה בבניני האומה "או ע)  סיפא669' עמב, ]2[דיני חברות / סגל 

  .ומהי בניני הא"הו� המניות שהונפק ע

  ;כמצוטט להל�, )199' בעמ, 310סימ� ', כר0 ב, ]3[בעלי מניות /  כה� .צ(צפורה כה� סבורה כ0 ' ג� פרופ  

ונאל' למוכר+ עקב , רכי השקעהוולו ג! לצ, בעל מניות שרכש את מניותיו בחברה  "  

לקבל את שווי המניות יחסית , לדעתי, זכאי ,התנהגות מקפחת מצד בעלי מניות הרוב

התנהגותו המקפחת של .  בלי הפחתה עקב היות+ מניות מיעוט,לל מניות החברהלער. כ

וזאת בניגוד לרצונו ולציפיותיו , הרוב היא שגרמה לכ. שנאל' לפרוש מהחברה

במקרה . שהוא יחפו' בחיסול השקעתו בה, הלגיטימיות להישאר בחברה עד המועד
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כ+ המופחת היא בבחינת פרס מיעוט בערההכרה בזכותו של הרוב לרכוש את מניות , כזה

בכל ,  לא נאותה ועידוד קיפוח המיעוט בידי בעלי מניות הרובבדר. שהתנהגו לאלה

כשבעל , מקרה שהאחרוני! ירצו לרכוש את מניות המיעוט בנסיבות המתוארות לעיל

  .."מניות המיעוט לא ייענה לבקשת הרכישה שלה!

סיפא לחוק החברות ואישר בקשה ) א(191עי+ ש המחוזי עשה שימוש בסמכות המוקנת לו בס"ביהמ  

 בדר0 של רכישת מניותיה , הסרת קיפוח קבוצת המיעוט סעד שללאישור תובענה ייצוגית בה התבקש

  . )12' בסיפא לעמ', בסעי+ ד, ]4[י "פרשת אמ( השליטה בחברה תמורת שוויי� ההוג� תי בעל"ע

בעלי השליטה בחברה להסיר את קיפוח קבוצת  חוייבו )6' בעמ( ]7[פרשת פרקש בפסק הדי� שנית� ב  

 וזאת ,ש"י ביהמ"י מומחה שמונה ע"המיעוט בדר0 של רכישת מניותיה� לפי שוויי� ההוג� כפי שנקבע ע

  .לאחר שהוכח כי החברה לא חילקה דיבידנד לבעלי מניותיה מיו� יסודה

' ליאורה חלפו� נ, 2466/01 )א"ת ('א (29.12.05דינו מתארי0 %ביה מג� בחייבו בפסקכ0 ג� פסק השופט אלטו  

צה    בחייבו בעל שליטה בחברה לרכוש את מניות המיעוט החו,)16, 14' בעמ, ]17[נבו , 'בובלי אהרו� ואח

  .לחוק החברותסיפא ) א(191בהסתמכו על הוראות סעי+ 

 את מניות מניות של חברה לרכוש  בעליהמחוזיש "חייב ביהמ, די� שנית� לפני שבועות מספר%ג� בפסק  

בשל קיפוח המיעוט בגי� מדיניות ,  בי� היתר,וזאת, המיעוט לפי ערכ� הריאלי המשק+ את שווי החברה

מ "נכסי רחל אביב בע'  עוזי גרסטנר נ1830/01) א"ת(' א(שהשתרעה על פני שני� רבות , של אי חלוקת דיבידנדי�

  ).15סעי+ ב, ]18[נבו , 20.11.08החלטת השופטת ענת ברו� מתארי0 ', ואח

  

  הערכת שוויי+ ההוג+ של המניות  .59

%כמו .המבקשי� יטענו כי יש להערי0 את מניות קבוצת המיעוט לפי שוויי� ההוג� למועד ביצוע הערכה  

הדר0 הנכונה והצודקת להערכת שוויי� ההוג� של מניות קבוצת המיעוט היא בהערכת� יחסית לשווי , כ�

, ]3[בעלי מניות /  כה� .צ( מה וללא כל הפחתה בגי� היות� מניות מיעוטי בניני האו"כלל המניות שהונפקו ע

  .)201%196' בעמ, 310סעי+ ', כר0 ב

, ]3[בעלי מניות / כה� . צ(י מומחה "המבקשי� יטענו כי יש להערי0 את שוויי� של מניות קבוצת המיעוט ע  

מרכיב חשוב מאחר ואו /בוצת המיעוט ושאי� שוק למניות קולו מהטע� , ) סיפא128' בעמ, 280סעי+ ', כר0 ב

פרשת ( הנכסי� נטו של בניני האומה ביותר בשוויי� ההוג� של המניות שבידי קבוצת המיעוט הינו שווי

  .)197' בעמ, 310סעי+  ,]3[בעלי מניות /  כה� .צ; 7 בסיפא לסעי+ ,]7[ פרקש

בשוויי� ההוג� של מניות קבוצת ה של הבקשכי אי� מקו� לדו� בשלב זה היא הלכה פסוקה , יחד ע� זאת  

אתר הרשות , שאלתיאל עמנואל ויהודית'  נתניה נעיריית 307/02א "רע(ש העליו� "ולו נוכח פסיקת ביהמ, המיעוט

    ;לאמור ,)4 בסעי+ ,]19[ת השופט

 להרחיב את שלאבשלב של בקשה לאישור תובענה יצוגית ראוי ורצוי מכל בחינה  "   

  .טרומי זה להלי. ממוש. מסורבל שאיננו תוא! את תכליתוהיריעה ולא להפו. שלב 

ראוי שהצדדי! יסכימו על ,  בשלב זהדעת מומחי!א! בכלל יש מקו! לחוות , לפיכ.    

  .."במקו! המומחי! מטעמ!, או על ידי בית המשפט, מומחה שימונה בהסכמה

נות מומחה מטעמו  למהבקשההמשפט שיתקיי� לאחר אישור %בקד�, ש הנכבד"יתבקש ביהמ לפיכ0  

   .י המשיבות"ל שימומ� ע"כנ

מניות בה� לגבי השווי ההוג� של ה, קשה דלעיליודגש כי כל הנתוני� המפורטי� בב, למע� הסר כל ספק  

ש הנכבד אינדיקציה לגבי היק+ "מובאי� כהערכה בלבד על מנת שתהא לביהמ, אוחזת קבוצת המיעוט

ש "יה של התובענה הייצוגית יהא בכפו+ לפסיקת ביהמ וכי שווי,תובענה הייצוגיתהסכו� הנתבע ב

  .ל" למנותו כניתבקשש הנכבד "ביהמשי המומחה "י הנתוני� שיובאו לידיעתו ולהכרעתו ע"עפ, הנכבד
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   הנספחי!רשימת � 'בירק פ
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  תארי.  נספח
  הנספח

   הנספח            תאור  

  
  1/בש

  
10.11.08  

  
  ח"י ולש"י לש"ד+ מידע של בנק ישראל אודות המרת הל

  
  2/בש

  
12.08  

  
  פירסו� הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה של מדד המחירי� לצרכ� 

  1951  שנתעל בסיס מקד�
  

  3/בש
  

19.1.50  
  

  בניני האומהתעודת ההתאגדות של 
  

  4/בש
  

5.5.88  
  

   בניני האומהתעודת שינוי ש� של 
  מ" מרכז הקונגרסי� ירושלי� בע–לבניני האומה 

  
  5/בש

  
8.4.90  

  
   באנגליתבניני האומהתעודת שינוי ש� של 

  
  6/בש

  
17.2.94  

  
  לשמה הנוכחייני האומה ש� בנ  בשניתהחלטת האסיפה הכללית על שינוי

  
  7/בש

  
27.7.08  

  
   בניני האומה רש� החברות אודותתדפיס 

  
  8/בש

  
7.11.49  

  
  )העתק ומקור( ני האומהיבניתאגדות של ההתזכיר 

  
  9/בש

  
7.11.49  

  
  בניני האומה  שלהתאגדותתקנו� 

  
  10/בש

  
28.5.50  

  
   או מוסיפה/ והמתקנת החלטה מיוחדת של האסיפה הכללית

  לתקנו+) ב(78, 7 ,א5 ,5סעיפי! 
  

  11/בש
  

28.5.50  
  

   לתקנו+) ב(78, 7 ,א5 ,5סעיפי!  או הוספת/ ולאחר תיקו�ההתאגדות תקנו� 
  

  12/בש
  

14.6.53  
  

  האסיפה הכללית על קבלת החלטה מיוחדת ' פרט
   דירקטורי�20 % לרבות הגדלתו ל, בעני� הדירקטוריו�

   לתקנו+)ד(,)ב(,)א(78, 77סעיפי! את  פה יאו מוס/ והמתקנת

  
  13/בש

  
24.12.62  

  
  האסיפה הכללית על קבלת החלטה מיוחדת להגדלת הו� המניות ' פרט

  א"י כ" ל50 מיוחדות בנות מניות יסוד 40,000 %ב
  א"י כ" ל10 בנות מניות מיוחדות 50,000וביצירת 

  לתקנו+ 69, 5, 4, 3, 2 סעיפי!תיקו� כ "וכ
  

  14/בש
  

9.3.80  
  

, 85, )ג)(ב)(א(78, 77סעיפי! לפיה תוקנו , הודעה על קבלת החלטה מיוחדת
  בנוגע לדירקטוריו� ולדירקטורי�  לתקנו+97, 95, 91

  
  15/בש

  
28.1.92  

  
  ,  לתקנו+132, 50, 2סעיפי! הודעה על קבלת החלטה מיוחדת על תיקו� 

  או ביטוח ושיפוי הדירקטורי�/ ומניות היסודבנוגע לאיחוד 
  

  16/בש
  

26.2.51  
  

  ז"מניות למוכהחלטה מיוחדת של האסיפה הכללית להקצות 
  

  17/בש
  

24.4.51  
  

  ז"מניות למוכ הודעה על הגדלת הו� לרש� החברות בגי�
  

  18/בש
  

12.7.51  
  

  מכתב רש� החברות המאשר את רישו� ההחלטה מיוחדת 
  י" ל15,000 %על הגדלת הו� המניות ב

  
  19/בש

  
11.6.52  

  
  הודעת בניני האומה לרש� החברות על הגדלת הו� בניני האומה 

  י פרוספקט" עפא"י כ" ל10 בנות ז"מניות למוכ 15,000י הוצאה חדשה של "ע
  
  20/שב

  
3.5.60  

  
   בניני האומההאסיפה הכללית על הגדלת הו� ' פרט

   נוספותמניות יסוד 60,000ביצירת 
  

  21/בש
  

31.5.60  
  

   נוספותמניות יסוד 60,000 %הודעה על הגדלת הו� המניות הנקוב ב
  .י" מיליו� ל3 %כ ב"ובסה, א" כי" ל10בנות 
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  22/בש
  

  
4.12.79  

  
 300,000 ביצירת בניני האומהלהגדלת הו� הודעה על קבלת החלטה מיוחדת 

   לתקנו+2סעי5  והחלפת, א"י כ" ל50 נוספות בנות מניות יסוד

  
  23/בש

  
3.5.88  

  
  החלטה מיוחדת להגדיל את ההו� הרשו� של החברהקבלת הודעה על 

  
  24/בש
  

  
31.5.92  

  
 2סעי5 תיקו� ,  פע� נוספתמניות היסודהודעה על החלטה מיוחדת על איחוד 

1  מיליו� 10 % מבניני האומהוהגדלת הו� המניות הרשו� של , בהתא�קנו+ לת
  א"כ 1 25 מניות יסוד נוספות בנות 400,000ביצירת ,  30,272,1051 %ל

  
  25/בש
  

  
30.5.95  

  
 ,1 מיליו� 17 %על הגדלת הו� המניות הנקוב ב  האסיפה הכלליתתהחלט
בהוספת  א"כ 1 25ת  בנומניות בכורה הניתנות לפדיו+ 680,000ת בהוצא

  ש הוראות לתקנו+ושל
  

  26/בש
  

27.5.96  
  

1  מיליו� 6.25 – בהאסיפה הכללית על הגדלת הו� המניות הרשו�החלטת 
תיקו+ התזכיר בהגדלת הו� מניות היסוד והמניות הניתנות לפדיו� בדר0 של 

  תקנו+הו
  

  27/בש
  

8.11.05  
  

 1.2בהוספת 1  מיליו� 30 %האסיפה הכללית על הגדלת הו� המניות בהחלטת 
  לתקנו+ והוספת הוראות, א"כ 1 25ניתנות לפדיו� בנות  בכורה מליו� מניות

  
  28/בש

  
22.11.05  

  
   מניות הבכורה הניתנות לפדיו+   הרשו� שלהו�ההודעה על הגדלת 

  1  מיליו� 30 –ב
  

  29/בש
  

31.3.52  
  
    52/51שנת כספיי� להחות "דוה

  
  30/בש

  
31.3.62  

  
    62/61שנת כספיי� להחות "דוה

  
  31/בש

  
31.3.81  

  
   81/80 לשנתכספיי� החות "דוה

  
  א/31/בש

  
31.12.03  

  
  2003 לשנתחות הכספיי� "הדו

  
  32/בש

  
31.12.07  

  
  2007שנת כספיי� להחות "דוה

  
  א/33/בש

  
20.7.08  

  
   שנתיי�חות"ל בניני האומה לרש� החברות בצירו+ דו"מנכלוואי של  מכתב

  
  ב/33/בש

  
8.7.08  

  
   של חברה פרטית על הו� מניות לרש� החברותח שנתי"דו

  
  ג/33/בש

  
8.7.08  

  
   שדווחה לרש� החברותרשימת בעלי מניות

  
  ד/33/בש

  
21.7.08  

  
   לרש� החברות שדווחופרטי� בנוגע לדירקטורי�

  
  34/בש

  
1976  

  
 המכו� למחקר עסקי� ,מבנה והתנהגות במשק הישראלי/ יאיר אהרני 

  וצריקובר,  בהוצאת גומא,א"וניברסיטת תא, בישראל
  )170, 168, 152, 150, 146, 1' עמ(

  
  35/בש

  
25.2.60  

  
ודית בעני� מניות היסוד מכתב הנהלת בניני האומה למבקר הסוכנות היה

  ורישו� קרקע בניני האומה, ז"בעני� מניות למוכו ידה%הנדרשי� על
  

  36/בש
  

4.4.60  
  
   מניות יסוד לסוכנות היהודית  הדירקטוריו� בעני� הקצאת'טפר
  רישו� הקרקעו

  
  37/בש

  
7.8.60  

  
   הדירקטוריו� בעני� הקצאת מניות יסוד לסוכנות היהודית'טפר

  
  38/בש

  
7.11.62  

  
   הדירקטוריו� בעני� הקצאת מניות לסוכנות היהודית'פרט

  
   39/בש

  
28.5.50  

  
  י בניני האומה" עמניות בכורה הראשו� להוצאת הפרוספקט

  
  40/בש

  
11.6.52  

  
  מכתב בניני האומה לרש� החברות בדבר הוצאה חדשה 

   שצור+פרוספקטי " עפז"מניות למוכשל 
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  41/בש

  
4.7.50  

  
  "אגוד בניני האומה"התאגדות ל � עעל מחוז ירושלי נההממואישור 

  
  42/בש
  

  
8.9.50  

  
   בקשר "אגוד בניני האומה"זכרו� הדברי� בי� בניני האומה ו

   כתנאי לחברות באגודהלציבור ת בכורה מניולהפצת 
  

  43/בש
  

  
3.1951  

  
    שהופ, בציבור הרחב"אגוד בניני האומה"עלו� פרסו� של 
  מניות הבכורהלקידו� מכירת 

  
  44/בש

  
1952  

  
  שהוענקה לבעל השליטה במבקשת בעל מניות בכורה  לשתעודת חבר 

  י איגוד בניני האומה"ע
  

  45/בש
  

1952  
  

   "אגוד בניני האומה"בז "מניות למוכלבעל  חבר תעודת
   סבתו של המבקש– יונה אור�' של גב

  
  46/בש
  

  
1952  

  
   "אגוד בניני האומה"עלו� פרסו� של בניני האומה ו
  ז"המניות למוכמכירת שהופ, בציבור הרחב לקידו� 

  
  47/בש
  

  
19.3.58  

  
  מכתב מזכיר בניני האומה לממונה על מחוז ירושלי� 

  "אגוד בניני האומה" על הפסקת פעילות
  

  48/בש
  

  
6.5.58  

  
  מכתב מזכיר בניני האומה לממונה על מחוז ירושלי� 

  "אגוד בניני האומה"על הפסקת פעילות 
  

   49/בש
  

29.7.07  
  

   בעלי המניות של בנייני האומהמרש�
  

  50/בש
  

31.3.65  
  

  שטר חכירה של מקרקעי בניני האומה 
  

  51/בש
  

27.7.08  
  

  עליה נרש� שטר החכירה, 30137 בגוש 94קה נסח רישו� של חל
  

  52/בש
  

5.5.08  
  

  אודות " NRG"כתבה שפורסמה באתר 
   - מיליו+ 179שוויי� של מקרקעי בניני האומה בס0 של 

  
  53/בש

  
15.7.08  

  
  בקשר לפיתוח והרחבת " מרקר%דה"כתבה שפורסמה ב

  מקרקעי בניני האומה וניצול זכויות הבניה בה
  

  54/בש
  

13.3.62  
  

  מכתב השמאי הממשלתי הראשי אל מינהל מקרקעי ישראל 
  הכולל שומת המקרקעי�

  
  55/בש

  
13.7.62  

  
  ל בניני האומה "ל למנכ"ר הדירקטוריו� קק"מכתב יעקב צור יו

  בעני� העברת הבעלות על המקרקעי� לבניני האומה
  

  56/בש
  

29.7.62  
  

  מכתב מזכיר בניני האומה לדירקטוריו� בעני� המקרקעי�
  

  57/בש
  

29.4.64  
  

  ל"ל בעני� העברת המקרקעי� לקק"ל להנהלת קק"מכתב נציג קק
  

  58/בש
  

12.5.64  
  

  ל למינהל מקרקעי ישראל "ר גורדו� מהנהלת קק"מכתב ד
  בעני� התשלו� עבור המקרקעי�

  
  59/בש

  
1995  

  
  בהוצאת בניני האומה" 1995 – 1950ירושלי�  " היובלחוברת

  
  60/בש

  
27.4.56  

  
  שכותרתו , י הסופר חיי� גורי"ע" למרחב"ה שפורסמה בעיתו� כתב

  "אומה משנה את פניה%ת אלברחי"
  

  61/בש
  

19.8.63  
  

  הודעה לעיתונות של הנהלת בניני האומה על מועד השלמת בניית הבני�
  

  62/בש
  

2007  
  

בניית הזהות הלאומית בירושלי� המערבית בעשור הראשו� / הטב –קובי כה�
רבעו� לחקר תולדות ישראל החברה ההיסטורית " ציו�"מאמר שפורס� ב, למדינת ישראל

  215%205' עמ, 189' עמ, ז"תשס) ב(עב, הישראלית
  

  א/63/בש
  

3.8.08  
  

  ד+ מידע של מינהל מקרקעי ישראל אודות התכנית המפורטת
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  ב/63/בש
  

  
27.3.90  

  
  י הועדה המחוזית "התכנית המפורטת שאושרה ע

  י� של בניני האומהלבניה במתח� המקרקע
  

  64/בש
  

10.7.01  
  

  פרטיכל האסיפה הכללית השנתית
  

  65/בש
  

30.5.52  
  

  ז"יונה אור� או למוכהמנוחה  %סבתו של המבקש ש "תעודת מניה ע
  

  66/בש
  

23.12.81  
  
  מכתב הראשו� של המבקש למנהל בניני האומהה

  
  67/בש

  
23.12.81  

  
  מכתב התשובה של מנהל בניני האומה למבקשה

  
  68/בש

  
17.1.82  

  
  ר דירקטוריו� בניני האומה"מבקש ליושני של המכתב הה

  
  69/בש

  
21.1.82  

  
  כ בניני האומה למבקש"מכתב התשובה השני של  ב

  
  70/בש

  
7.1.82  

  
  ת הציבור במשרד מבקר המדינה של נציב תלונו למבקשמכתב התשובה

  
  71/בש

  
29.12.81  

  
  "  העירכל"כתבה שפורסמה במקומו� הירושלמי 
  אודות המבקש ומניות בניני האומה

  
  72/בש

  
1.1.82  

  
  " כל העיר"מכתב המבקש שפורס� במקומו� הירושלמי 
  ז בבניני האומה"אודות הקמת ועד פעולה לבעלי מניות למוכ

  
  73/בש

  
17.6.07  

  
  תדפיס רש� החברות של המבקשת

  
  74/בש

  
25.4.04  

  
  ת מסמכי� מהותיי� ומידעכ בניני האומה לקבל"ב המבקשי� לב"מכתב ב

  
  75/בש

  
4.5.04  

  
  כ המבקשי� לבניני האומה "מכתב נוס+ של ב

  ל"לקבלת המידע והמסמכי� הנ

  
  76/בש

  
17.5.04  

  
   לפיה בניני האומה לא חילקה דיבידנד ,כ בניני האומה"תשובת ב

  ומניות הטבה
  

  77/בש
  

20.5.04  
  

  מצאת מסמכי�כ בניני האומה לה"כ המבקשי� לב"פניה נוספת של ב
  

  78/בש
  

23.5.04  
  

  כ בניני האומה כי לא קויימו אסיפות סוג וכי מניותיה "ת בבתשו
  אינ� נסחרות בבורסה

  
  79/בש

  
27.7.08  

  
  כ המבקשי� לבניני האומה לקבלת הדוחות הכספיי� האחרוני�"פניה של ב

  
  80/בש

  
11.8.08  

  
פרטיקלי� של , חות כספיי�"כ המבקשי� לבניני האומה לקבלת דו"פנית ב

  מרש� בעלי מניות ומסמכי התאגדות עדכניי�, האסיפות הכלליות
  

  81/בש
  

3.9.08  
  

  כ בניני האומה בצירו+ מסמכי�"ת בבתשו
  

  82/בש
  

16.9.08  
  

מידע בקשר כ בניני האומה לקבלת "המבקשי� לבכ "פניה נוספת של ב
  �רכש לה והא� בניני האומה מוכנ,לשוויי� ההוג� של מניות המבקשי�

  
  83/בש

  
18.9.08  

  
 ואיל0 וכי אי� לה 2004כ בניני האומה כי לא חולק דיבידנד משנת "ת בבתשו

  מניות המבקשי�את הערכת שווי של מניותיה וכי אי� בכוונתה לרכוש 
  

  84/בש
  

3.11.08  
  

כ בניני האומה להמציא הערכות שווי של בניני "כ המבקשי� לב"פניות ב
  כל הנפקת מניותהאומה שנעשו בסמו0 לפני 

  
  85/בש

  
16.9.08  

  
  כ המבקשי� לסוכנות היהודית בשאלה הא� הינה "פניית ב

   לרכוש את מניות המבקשי�המוכנ
  

  86/בש
  

4.11.08  
  

  תשובת הסוכנות היהודית כי אינה מעוניינת לרכוש את מניות המבקשי�
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  משפטיותהאסמכתאות ה �' גירק פ
  

  ; המוזכרות בבקשה) למעט חיקוקי�(משפטיות האסמכתאות הלהל� ריכוז רשימת   .61
  

  ;נבו', ר עטר ואחימא' נ' מ ואח"נצבא חברה להתנחלות בע 2773, 042843/א "ע  1   אסמכתא
  

  2007 %ו "תשס,  הפקותBALANCE4בהוצאת , תדיני חברו / סגל% ר אירית חביב"ד  2  אסמכתא 
  ;)669 ,663%662, 640, 629, 627, 626 ,615%613 ,611, 601 ,599, 598,  ,179%165 'עמ(    

  
  ,  זכויות תביעה ותרופות,בעלי מניות בחברה/  צפורה כה�  3  אסמכתא

  , )281%276 ,228, 65%63 'עמ (2006 –ו "התשס, 'כר0 א ,שניה'  מהד,ד"הוצאת לשכת עוהב      

  ;)211%209, 201%196, 157 151%, 145, 144 ,132%128 'עמ( 2008 –ח "תשסה, 'כר0 ב      

  
, נבו', מ ואח"אוצר מפעלי י� בע' נ' יהונת� כתב� ואח 042122/) א"ת( 0417402/א "בש  4  תאאסמכ

  ;16.9.07החלטת השופטת צפורה ברו� מתארי0 
  

) 2(ד לב"פ ,מ"ברקאי חברה להשקעות בע. מ.א' נ' מ ואח"גליקמ� בע.  ל76667/א "ע  5   אסמכתא
281;  

  
מ "בע) ג"נתב(תעשיות מזו� מטוסי� . מ.מ.ת' ר נ ניסי� בכ2699, 2930, 922971/א "ע  6   אסמכתא

  ;נבו, 238) 1(ד נ"פ', ואח
  

  , נבו', פרקש חיי� ואח' נ'  פרקש קלרה ואח974141/) ש"ב(פ "ה   7   אסמכתא
  ;י השופטת רות אבידע"שנית� ע, 22.7.99ד מתארי0 "פס      
  

  , נבו, ' ואחמ"בעצעצועי בוקי ' ב� דור נ) דוד( דיק 974208/) ש"ב(פ "ה   8      אסמכתא
  ;י השופטת רות אבידע"שנית� ע, 25.9.99ד מתארי0 "פס      
  

, ' ואחמ" איימבל בע–סקאנוק ' ר רמו� הראל נ" ד079273/) �%י(א " ת075928/א "בש  9   אסמכתא
  ;20.7.07שטייני, מתארי0 –כנפי. החלטת השופטת ג, נבו

  
החלטת השופטת רות , נבו', מ ואח"שרה בעי יח' נ'  אפק טובה ואח051225/) א"ת(פ "ה  10   אסמכתא

  ;18.1.07רונ� מתארי0 
  

  ;נבו', שמעו� לסר ואח'  אברה� גרינפלד נ039014/א "ע  11   אסמכתא
  

 – ס"התש, בהוצאת בורסי, רהבהזכות למידע אודות הח/ ד "עו, ר יור� דנציגר"ד  12   אסמכתא
  ;)76%68' עמ ( 2000

  
ד חלקי של "פס, נבו, תנובה' נ' ל ואח"רשי המנוח תופיק ראבי ז יו951372/) א"ת. (א.ת  13   אסמכתא

   ;7.10.08ר עמיר� בניני מתארי0 "השופט ד
  

ערד השקעות ' מ נ"בע) 1986(ניהול קרנות בנאמנות . אס, א�. ' אנליסט א998430/א "ע  14    אסמכתא
  ;נבו, 247) 2(ד נו"פ', מ ואח" תעשיה בעופיתוח

  
  ;נבו, 276) 5(ד נה"פ, משה שמש'  נ' ואח ד� רייכרט8268, 8377, 6/98332א "רע  15   אסמכתא

  
  ,בהוצאת תאגידי�, 2007, רביעית' מהד, חוק החברות החדש/ יוס+ גרוס ' פרופ  16  אסמכתא

  ;)316%313 'עמ(      
  

פסק דינו של השופט ,  נבו,'בובלי אהרו� ואח'  ליאורה חלפו� נ012466/) א"ת. (א.ת  17   אסמכתא
  ;29.12.05מג� מתארי0 אלטוביה 

  
  ;)תאתר הרשות השופט( שאלתיאל עמנואל ויהודית'  נתניה נעיריית 02307/א "רע   18   אסמכתא

  
החלטת השופטת ענת ', מ ואח"נכסי רחל אביב בע'  עוזי גרסטנר נ011830/) א"ת(' א   19    אסמכתא  

  ;נבו, 20.11.08ברו� מתארי0 

  
  ;נבו, 774) 5(ד מט"פ', אברה� זילברש, ואח' נ' אח רמי טצת ו944556/א "רע  20  אסמכתא 
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   אחרית דבר–' פרק יד

  
  הסרת קיפוח קבוצת המיעוט  .62

 וא+ מעבר )ד292' בעמ, ]15[פרשת רייכרט (  במידת הסבירות הראויההמבקשי� יטענו כי הוכיחו בבקשה  

ר לראשונה שני� שנוצקיפוח , עשרות שני�במש0 י המשיבות " כי קבוצת המיעוט מקופחת ע,לכ0

קיפוח זה הנמש0  . לגדול ולהתפתח ככל שחלפו השני�המשי0ש, ספורות לאחר התאגדות בניני האומה

י בניני האומה "משנמש0 דילול מניות קבוצת המיעוט ע,  והחמיר בשני� האחרונותהל0עשרות בשני� 

הני� מרווחיה של בניני או משבעלי המניות הנמני� על קבוצת המיעוט אינ� נ/או בעלי השליטה בה ו/ו

של הנהלת בניני האומה שלא לחלק העסקית  בשל מדיניותה ,אלו שנצברו בעשור שחל+מולו , האומה

. מאז התאגדותה ועד היו�  השני� שחלפו59 כפי שהדבר בא לידי ביטוי במהל0 ,דיבידנד לבעלי מניותיה

ובפועל ג� , לפיכ0 אינ� סחירותו,  רשומות למסחר בבורסה משמניות קבוצת המיעוט אינ�,קל וחומר

% שיהא מוכ� לרכוש מניות נטולות זכויות הצבעה דה סביר בשל העובדה שאי� בנמצא קונה,אינ� עבירות

  .אינ� מניבות רווחי� כלשה�ג� אשר , וג� דה פקטו/יורה או

קיי� ש ,ל" להסרת הקיפוח הנ% מר היחידה שלא לו%  כי הדר0 הטובה ביותר,איפוא, טענוהמבקשי� י  

 ,עד כה לאור0 זמ� ו נוכח התנהלות המשיבות עוד שני� רבות ביותר כי ימש0 ג� בעתידחשש מהותי

בדר0 של חיוב המשיבות או מי מה� לרכוש , המשיבותבי� קבוצת המיעוט לבי� " פירוק החבילה"הינה 

  .את מניות קבוצת המיעוט לפי שוויי� ההוג�

  
  אישור התובענה הייצוגית  .63

במסגרת להעשות רק י המשיבות יכול "וסיפו ויטענו כי הסרת הקיפוח של קבוצת המיעוט עהמבקשי� י

' בעמ ,]20[ נבו, 774) 5(ד מט"פ', אברה� זילברש, ואח' נ'  רמי טצת ואח4556/94א "רע(משנפסק , התובענה הייצוגית

  ; בהאי לישנא)ו%ד785

השיקולי! . ירות ער.תחו! מובהק ליישומה של התובענה הייצוגית הוא דיני ני "  

ג! ביסוד תכליתה , בדר. כלל, המרכזיי! המונחי! ביסוד התובענה הייצוגית מונחי!

ניירות הער. מפוזרי! בידי משקיעי! , אכ+. של התובענה הייצוגית בתחו! ניירות הער.

ס. כל , זאתע! . כל מחזיק השקיע סכו! קט+ או בינוני לרכישת ניירות הער.. רבי!

  . יבור בחברה עשוי להיות גדולההשקעה של הצ

של ) האישית(אלא ג! את זכות! , דרוש אפוא תובע ייצוגי שיתבע לא רק את זכותו שלו    

לעתי! קרובות הנזק לכל פרטי הקבוצה נגר! בשל מקרה . כל אחד מבני הקבוצה כולה

התביעה : זאת ועוד. כגו+ פרט מטעה בתשקי5, או סדרת מקרי! אחידה, אחד ואחיד

לתבוע ייצוגית " קט+" המעניקה תמרי' לבעל מניות �גית בתחו! ניירות הער. הייצו

  ." מהווה מכשיר חשוב לאכיפת דיני ניירות הער.�את החברה ונושאי המשרה בה 

   הדר0נהיהבקשה האישור , במהל0 עשרות השני� שחלפו התנהלות המשיבות המבקשי� יטענו כי נוכח  

הואיל , קבוצת המיעוטבשי� לב לגודלה של , נסיבות העני�המתאימה ביותר להכרעה במחלוקת ב

 רבבותמשותפות לכלל ,  הייצוגיתבתובענההמועלות של משפט  וג�/אווהשאלות המהותיות של עובדה 

  .י" לחוק ת1י כמפורט בסעי+ " מטרות חוק תתוגשמנהובכ0 ,  הנמני� על קבוצת המיעוטבעלי המניות

  
  .הדי� והצדק להעתר לבקשהמ� , נוכח כל המקוב, דלעיל  .64

  

  
  2008     בדצמבר    14

    
  ד"עו   ,  מיד+   גילת

  המבקשי!       כ "ב
  )33281' ד מס"רשיו� עו(

    
   לויט  אליעזר   ד "עו
  המבקשי!         כ "ב
  )7365   'ד מס"עו  רשיו� (
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