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  :המפורטות להל�בית המשפט הנכבד מתבקש בזאת לית� החלטה בבקשות 

 כתובענה 'נספח אלאשר למבקשי& להגיש את התובענה המצורפת לבקשה זו ומסומנת כ  .א

וחוק , ")חוק תובענות ייצוגיות: "להל� (2006 -ו "התשס, תייצוגית על פי חוק תובענות ייצוגיו

 ").חוק הגנת הצרכ�: "להל� (1981 –א "הגנת הצרכ� התשמ

 :כדלקמ�, בענה הייצוגיתלהגדיר את הקבוצה בשמה מוגשת התו  .ב

 בשכונת גני או יד שנייה/א$ חדשה ו, כל מי שהינו רוכש דירה מהמשיבה" 
 ,או בהווה/ כל שוכרי הדירות א$ בעבר ו, ובנוס-")השכונה:"להל�(לוד , אביב

בי� עיריית  ,1994 לינואר 17שנער- ביו& , בהתא& להסכ& הפיתוח,  ה זובשכונ
אשר קבלה תוק/ ', א/730/1/במ/לד' ניי� עיר מסבהתא& לתוכנית ב, לוד למשיבה

  . ועד היו&�1995 ובנוס/ כל בתי האב בעיר לוד החל משנת 20.7.92ביו& 

 .בהתא& לשיקול דעתו,  מתבקש בית המשפט הנכבד להגדיר את הקבוצה,לחילופי�

ולחייב את המשיבה בהוצאות , לית� הוראות מתאימות בדבר פרסו& ההחלטה ונוסחה  .ג

 .הפרסו&

  . מ כחוק"ט בצירו/ מע"להשית על המשיבה את הוצאות הבקשה ושכ  .ד



  

  :ואלה נימוקי הבקשה

 את שכונת גני אביב מה אשר הקי,")היז$":להל�(החברה המשכנת /הינה היז&, המשיבה  .1

מסחר ,  יחידות דיור, בשכונההקימה היזמת ובי� היתר לודצפו� מערב ב ")השכונה:"להל�(

  .ושירותי&

הסכ& הפיתוח , )"העירייה:"להל�(בי� היז& ובי� עיריית לוד נער- ונחת& , 17.01.1994ביו&  .2

כי עבודות הפיתוח תכלולנה בי� ,  בי� השאר התחייב היז&.)"ההסכ$:"להל� (לשכונה זו

ב ההסכ& כנספח "מצ ('מדרכות כבישי& וכו, תיעול, הניקוז ,המי&, השאר את נושא הביוב

 .)'א

הודיעה לעירייה כי היא תגבה את תמורת ) היז&(ה החבר" :להסכ& נאמר. ב17בסעי/  .3

 .......".זכויות המי$ מרוכשי הדירות וכי

 תישא בהוצאות )היז&( מוסכ$ ומוצהר בי� הצדדי$ כי החברה" :להסכ& נאמר. ג17בסעי/  .4

 . 700עבור יחידות הדיור הנבנות על ידה לפי תערי- של הכרוכות ברכישת זכויות המי$ 

 )מ"י הח"ההוספה בסוגריי& הוספה ע(".תמורת זכויות מי$"הל� ל. לכל יחידת דיור

ה י תשל$ את תמורת זכויות המי$ לעירי)היז&(החברה : "להסכ& נאמר. ד17בסעי/  .5

החברה לתשלו$ זכויות המי$ אינו תלוי או מותנה ומוסכ$ ומוצהר בי� הצדדי$ כי חובת 

 ).מ"חה בקו הינה של הההדגש הסוגריי& ו( ".ל מרוכשי הדירות"התשלו$ הנ בגביית

תמורת זכויות המי$ תשול$ לעיריה לא יאוחר מיו$ קבלת ": להסכ& נאמר. ו17בסעי/  .6

 אלא לאחר תשלו$ 4 כי לא ינופק טופס )היז&( למע� הסר ספק מסכימה החברה. 4טופס 

 ".4 מבוקש טופס בגי� אותו מבנ� עבורו, מלוא תמורת זכויות המי$

 חתימתו על הסכ& מעמדב,  מכל רוכש דירה בשכונה זוהיז$גבה , בהתא& לאמור בהסכ& זה .7

על מנת שזו , תמורה זו אמורה הייתה לעבור לעירייה. " זכויות מי$תמורת" את ,הרכישה

בעבור נרכשו זכויות מי& לו . "מקורות"חברת מזכויות מי& , דיירי השכונהתרכוש עבור 

בהתא& לאמור ,ות בידי המשיבהמהכספי& המופקדי& בנאמנ,  העירייהי "עתושבי השכונה 

 מעל צרכה האות מי&הבגי� צריכת כבדי& משלמת קנסות העירייה לא הייתה , בהסכ& זה

, צריכת המי& העודפת בגינה משולמי& הקנסות ."מקורות"י  חברת "המכסות שהוקצו לה ע

הקנסות הכבדי& אות� שילמה העירייה נבעו . נובעת מצריכת המי& של תושבי השכונה

 כספי זכויות המי&את ,  עד עצ& היו& הזה, לעירייההמשיבה לא העבירהבה כי מהסי

 המשיבה מוחזקי& בידיכספי& אלה .גבתה מרוכשי הדירות בשכונהאות& , המצויי& בידיה

י העירייה "עלא נרכשו זכויות מי& נוספות , 1199משנת  כי ויודגש . ובשמירהבנאמנות

, 14.02.05הודעת חברת מקורות מיו& '  נספח בב"מצ .בעבור הגדלת הצריכה" מקורות"מ

 העירייה 1991�ח המצור/ כי מ"נית� לראות בדו. לא רכשה העירייה זכויות מי&, 1994�לפיו מ

 22.02.2005 מיו& גזבר עיריית לוד של ו מכתבב "בנוס/ מצ. לא רכשה זכויות מי& נוספות



לשני$  וגביה במסמכי הגביההכנסות ' מנהלת מח...מבדיקה שעשתה":בו נאמר ',נספח ג,

 המשיבה :קרי, "ל נגבה מהחברה" תיעוד המאשר כי התשלו$ הנ כללא נמצא ,הרלוונטיות

 0.אות& גבתה מרוכשי הדירות,עבור זכויות המי&ב את התשלומי& לעירייה לא העבירה 

הקצאה שנתית , "מקורות"העירייה כרשות שלטונית רוכשת מחברת ?  מה�"זכויות מי$" .8

בעבור תשלו& הקצאה זו עלותה הינה חד פעמית ומטרתה .  ותושביהמי& בעבור העירלכמות 

לא במקביל במידה ואוכלוסיית העיר גדלה ו. בתשתיות חברת מקורות, השתתפות העירייה

צריכת  בעבור, קנס גבוה, "מקורות"משלמת העירייה לחברת ,  נוספות"זכויות מי&"נרכשות 

 נכו� ליו& , המסופק לעירייהעלות הקנס לכל קוב מי&. ותמכסות המוקצל עברמכל קוב מי& 

  . לקובמ"בתוספת מע 2 0.279הינה בס-  , של כל קובו הרגילהבנוס/ לעלות ,הגשת התביעה

 ).מקורות"הודעת חברת ' דב נספח "מצ (

  יכולה לגבות מהתושבי$ את הקנסותעירייהאי� הפ די� ומשכ- "מחיר המי& לצרכ� נקבע ע .9

 לאחר,  שנרכשובגי� הצריכה העודפת מעל זכויות המי&, "מקורות"י חברת " עהשהוטלו עלי

. ניכרי&מכ- יוצא כי קופת העירייה ניזוקה מדי שנה בסכומי& . השכונהואכלוס בניית 

 אשר ,הגרמו לחסרו� כיס בקופת, במש- השני&העירייה ספגה אות& קנסות אלה / כספי&

לאור האמור . תושבי העיר/י העירייה לאזרחי"& ע לצמצו& השירותי& הניתניר בעקבותיוגר

הראשונה היא בעצ& התשלו& , פעמיי& השכונה נפגעי& שתושבי, לעיל עולה המסקנה

או בצמצומ&  / והשנייה בעצ& אי קבלת שירותי& מהעירייה ו"זכויות המי&"למשיבה בעבור 

 . ר לעילבגי� חסרו� הכיס שנוצר בקופתה כאמו, של שירותי& הניתני& מהעירייה

 הצדדי$ לתביעה

,  בעלי דירות בשכונהאשר הינ&, תושבי  השכונה,תושבי העיר לוד :המבקשי& הינ&/התובעי& .10

שילמו לנתבעת את דמי , כל אחד בהתא& למועד בו נרכשה דירתו, בעת רכישת דירותיה&ש

  ."זכויות המי&"

מכל , צ& היו& הזהוגובה עד ע) 1994החל משנת ( אשר גבתה  ,הנתבעת הינה היז&/המשיבה  .11

 ומחזיקה בנאמנות בכספי& אלה עד עצ& היו& הזה דייר ודייר בשכונה את דמי זכויות המי&

  על מנת שזו תרכוש את זכויות המי& וכל זאת נעשהעירייהידי ה לכספי& אלהואינה מעבירה 

  . פוגעת בתובעי& יו& יו& שעה שעה של המשיבההתנהגות זו. הסכ& הפיתוחאמור בבניגוד ל

  קער

 מכירת יחידת דיורבעת  מכל רוכש גבה היז& ,הסכ& הפיתוח ע& העירייהחתימת ע&  .12

  ."זכויות המי&"את דמי ג& ,  על כל ההיטלי&בנוס/, בשכונה

  

לא הועברה ,  בשכונה זו ללא יוצא מהכללרוכשי הדירות/התמורה שנגבתה מכל הדיירי$ .13

גרמו ,בידי היז$ ובשמירה נאמנותבנמצאי$ הכספי$ אלה . כלל לעירייה עד עצ$ היו$ הזה



חסרו� ל עירייה דבר שגר$ וגור$ ל,$דייריהבפועל לא נרכשו כל זכויות מי$ עבור ש לכ0

 .או לקבוצה/או צמצו$ במת� השירותי$ לתובעי$ ו/הגורר בעקבותיו חסר ו, כאמורכיס 

.  הפיתוח להסכ& , ד17/ בניגוד לאמור בסעיו  הפרת חוזהאי העברת התמורה לעירייה הינה .14

שני ב לכ- כי התובעי& ניזוקו י&רמוג ,ובשמירהבנאמנות נמצאי& בידי היז& הכספי& אלה 

 כי כספי& ,ה על ידהטעיית התובעי$תו-   הוא בעצ& התשלו& ליז&הראשו� : שוני&אופני&

 עד , של היז&ברשותונמצאי& אלה  כספי& . בעבור& זכויות המי&רכישת  הינהאלה מטרת&

נגר&  השניהנזק  . מפירות כספי& אלהבלעדייחידי וההנהנה הוהוא  עצ& היו& הזה

דבר שגר& וגור& למחסור ,  כאמורי העירייה"עזכויות המי&  אות� אי רכישתמ ,כתוצאה

בעבור כל קוב מי& " מקורות"או קנסות  לחברת /תשלומי& גבוהי& ובקופתה עקב 

גורמות לה , גות אלו של העירייההוצאות כספיות חרי.  מי& ללא זכויותל ידההנרכש ע,נוס/

, לא זו וא/ זו. הגורר בעקבותיו צמצו& השירותי& לתובעי& ולתושבי השכונה, לחסרו� כיס

הינו ,  כתוצאה  מחסרו� כיס זה של העירייה, כולה לתובעי& ולקבוצה שנגר& נזק נוס/

י חברת "ע, או צמצו& אספקת המי& לתושבי השכונה/ ניתוקי מי& רבי& ובגרימת

 וכ� דוחות כספיי& של  לנספח זה2 ובמיוחד האמור בסעי/  1 'הנספח ב "מצ. ("מקורות"

 ). לעניי� תשלומי המי& בפועל  ,2' נספח ה, 2006, ,2005 ,2003העירייה לשני& 

  

אשר נמצאי& בידי הנתבעת בנאמנות  ,מיותר לציי� כי לו הועברו כספי תושבי השכונה .15

 לנספח 2 היה גורר בעקבותיו קנסות וחובות כאמור בסעי/ הדבר לא, ובשמירה לידי העירייה

    .1 'ה

  :עילות התביעה

לרבות הפרות חובות שבחוק , "מ"מגדל הזוהר לבניי� בע" – ת של הנתבעהכתוצאה ממעשי .16

 לפצות את התובעי& ואת חברי העלי, וביצוע מעשי עוולה כלפי התובעי& וכלפי חברי הקבוצה

זכויות "עבור  ששולמו את הכספי&  ה� לה&השיבה ולהקבוצה שבשמ& מוגשת התובענ

על הנתבעת לפצות את המבקשי& ואת הקבוצה , בנוס/. ומוחזקי& בנאמנות על ידה" המי&

כספי& אלה שלא הועברו לידי . מאי העברת כספי& אלה לידי העירייהנגר& שהנזק  בגי� כולה

עירייה שילמה ומשלמת השבקופתה וזאת מאחר חסרו� כיס גרמו ל, י הנתבעת"העירייה ע

לו נרכשו בהשוואה למחיר המי& אותו הייתה משלמת מחיר המי& על גבוהי& קנסות בפועל 

  .הזכויות כדי� ובהתא& לחוזה

 עבור  ובשמירהכי המשיבה מחזיקה בכספי& עד עצ& היו& הזה בנאמנות, יוצא איפה .17

ור- כל השני& ואילו מפירות כספי& אלה לא הבלעדית נהנית ה המשיבה הינה . הדיירי&

כי העירייה נמצאת במצב כלכלי קשה , מיותר לציי�. הקבוצה נפגעי& באופ� תמידי/התובעי&

  . והיא מתקשה במימו� קנסות אלה " וועדה קרואה"ונכו� להיו& הינה תחת ניהולה של 

 :העוולות בגינ� הוגשה התביעהלהל� פרוט  .18

�א "התשמ בחוק הגנת הצרכ� 2 כמשמעותה בסעי/ � "הטעיה" 1981.  



  .1973 –ג " התשל)חלק כללי( בחוק החוזי& 39 � ו12 פי& כמשמעותה בסעי� "חוסר תו& לב"

1979�ט"התשל,  לחוק הנאמנות13� ו2 ,1כמשמעותה בסעיפי& � "הפרת חובת הנאמנות".   

1979� ט"התשל ,כמשמעותה בחוק עשיית עושר ולא במשפט�"עשיית עושר ולא במשפט".  

  }נוסח חדש{פקודת הנזיקי� ב כמשמעות& �"תרמיתגזל ו, רשלנות"

1974� ד"התשל, כמשמעותו בחוק חוזה קבלנות�"תרופות בשל פג&"   

כאשר השמירה אינה טפלה למטרה       , אחריותו של הקבל� כשומר שכר�"אחריות שומרי&"

  .ובחוק חוזה קבלנות כאמור לעיל , 1967�ז"התשכ, העיקרית כמשמעותה בחוק השומרי&

1965�ה"התשכ,  כמשמעותה בחוק השליחות� "שליחות"                            

  :הגדרת הקבוצה

או היה בעל /ו בעל דירה כל מי שהינו &ובשתובענה זו מוגשת על ידי התובעי& בשמ&  .19

 עבור רכישת , בעת רכישת דירתואשר שיל& לנתבעת, בשכונת גני אביב בלוד דירה

לאור- , בשמ& של כל מי ששכר דירות בשכונה זותובענה זו מוגשת ג& .זכויות המי&

או היה תושב העיר לוד בתקופה / וכ� בש& כל מי שהינו וכל השני& הרלוונטיות

        .עקב חסרו� כיס,  ונפגע מצמצו& שירותי העירייההרלוונטית

  .בהתא& לשיקול דעתו, להגדיר את הקבוצה לחילופי� מתבקש בית המשפט הנכבד

  יהאישי והקבוצת הנזק

את דמי , )א במועד רכישת דירתו"כ( רכישת דירת& עתהתובעי& שילמו לנתבעת ב .20

תרכוש את ) העירייה(על מנת שזו תעביר לעירייה כספי& אלה וזו , "זכויות המי&"

 שיל& לנתבעת 1התובע  .ולא תשל& קנסות בגי� צריכה עודפתזכויות מגו/ ממשלתי ה

 בצירו/ 1 'ו ב נספח"מצ( 2 1,008בעבור זכויות המי& ס- , 13.07.97ביו& 

מצור/  ( 2,0752בס-  הינו סכו& זה שוויו להיו& כולל ריבית והצמדה).תחשיב

 2 970בעבור זכויות המי& ס- , 02.02.97שיל& לנתבעת ביו& , 2 התובע .)תחשיב

 הינו סכו& זה שוויו להיו& כולל ריבית והצמדה.) בצירו/ תחשיב2' ו ב נספח"מצ(

המוחזק בידי , בגי� תשלומי זכויות המי&לדייר זק הממוצע הנ.  2,1102בס- 

 . 2,0902הנתבעת הינו בס- 

,  ובשמירה בנאמנותאצל הנתבעתהזה  היו&  עצ& בפועל כספי& אלה מוחזקי& עד .21

 אשר הינ& רוכשי או הושבו לתובעי& ולחברי הקבוצה/מבלי שהועברו לעירייה ו

 . כאמורהדירות בשכונה

הינו בס- , 06.06.06נכו� ליו& " זכויות המי&"עבור ,נתבעתהתשלו& אותו גבתה ה  .22

 זכויות המי& דוגמאות לחיובי הנתבעת עבור 20�1 'זב כנספח "מצ (לרוכש 2 1,300



 למע� הזהירות יודגש כי מדובר במתי מעט .) חברי הקבוצה:קרי, מדיירי השכונה

1995� אשר גביית הכספי& מה& החלה מ, מהקבוצה.  

 ובהתא& לדרישת התשלו& אשר הנפיקה 15.07.08ייה נכו� ליו& שומי העירפ רי"ע .23

דרישתה של ', חב נספח "מצ(  רוכשי& דירות בשכונה זו6,923רכשו ,לנתבעת

 ). העירייה מהנתבעת

בנאמנות המצוי  ,אותו שילמו כל חברי הקבוצה, המשוער-סכו& ה ,לפיכ-  .24

 ליו& הגשת ת והצמדהכולל ריבי,  14,420,0002 �הינו כ ,ידי הנתבעתבובשמירה 

  .התביעה

 ). 1' טב נספח "מצ( קוב 175�כהינה ,2007 לשנת 1של התובע השנתית צריכת המי&  .25

ב נספח "מצ(  קוב 245�הינה כ, 2007/8 י&  לשנ2צריכת המי& השנתית של התובע 

י "כתוצאה מאי רכישת זכויות המי& ע,  בשנה זו1הנזק האישי של תובע . )2' ט

לעניי� , "מקורות"בהתבסס על הודעתה של חברת  ( 48.962 בס- ו הינהעירייה 

 לשנה זו הינו 2הנזק האישי של התובע . )'כאמור בנספח ג, רכישת מי& בחריגה

הינו  1הנזק האישי המצטבר של התובע  . )כאמור בהודעת מקורות ( 68.552בס- 

ק האישי הנז).  מועד אכלוס השכונה1997החל משנת (ללא ריבית  2 540� בס- כ

1997�החל מ(לא כולל ריבית  2 754 הינו בס- 2 תובעהמצטבר של .(  

לכלל דיירי , המוערכת בזהירות כלפי מטההממוצעתצריכת המי& השנתית  .26

מיליו� ומאתיי& וחמישי& אל/  ( קוב מי&1,250,000�השכונה הינה כ

' פח זנס,  כאמור במכתבה של העירייה, בשכונהבהתבסס על מספר הדיירי&.())קוב

 ) קוב מי& לכל משפחה לחודשיי&30�כפול כ,לבקשה זו

 מאי  כתוצאה,2008לשנת ,לתושבי השכונה נצבר ההמשוער- שנתיההפסד ה .27

 הינו ,הקנסות שהוטלו על העירייה מחריגה ממכסות המי&ורכישת זכויות המי& 

או /נזק זה הינו שווה ער- להפסד ו.)שלוש מאות וחמישי& אל/ ( 350,0002� בס- כ

צמצו& שירותיה של , ייתכ� כי במקרי& מסוימי&. בצמצו& שירותיה של העירייה

 .העירייה יהא שווה לניזוק יותר מכפי עלותו הישירה בשקלי&

 ,כתוצאה מאי רכישת זכויות המי&, 2008�1997בי� השני&   ההפסד השנתי הנצבר .28

 כספי& .)2 ששה מליו�  ( בזהירות2 6,000,000� כבס- והינ,כולל ריבית והצמדה

  אמורי& להימצא בקופת העירייה לטובת התובעי& והקבוצה כולהאלה היו

  בסכו& זה לקבוצה  לאור-  ציבוריי&והעירייה אמורה הייתה לתת שירותי&

 כאמור שירותי& אלה .)2'  י�1' יכנספחי&  תחשיבי& לשנה מצורפי& (השני& 

 .נמנעו מהתובעי& עקב חסרו� הכיס שנוצר בעירייה

מסכו& זה יש .   20,420,0002  כל חברי הקבוצה הינו בס-שלהתביעה סכו&  .29

 ואת היתרה במידה ותאושר 15.7.08האמור בדרישתה מיו& להפריש לעירייה את 



אשר , להעבירה לידי התובעי&, מתבקש כבוד בית המשפט, התביעה הייצוגית

 .לטובת הקבוצה כולה" קאנטרי קלאב", יתחייבו להקי& בסכו& זה

  

  :תעה הייצוגיהתבי

קובע , ")חוק תובענות ייצוגיות ("2006 �ו " התשסת לחוק תובענות ייצוגיו4עי/ ס .30

 :כדלקמ�

  : אלה רשאי$ להגיש לבית המשפט בקשה לאישור תובענה ייצוגית כמפורט להל�) א"(

המעוררת שאלות , )א (3אד$ שיש לו עילה בתביעה או בעניי� כאמור בסעי-  )1(
פט המשותפות לכלל החברי$ הנמני$ ע$ קבוצת בני מהותיות של עובדה או מש

 .בש$ אותה קבוצה%אד$

  %לעניי� סעי- זה כאשר אחד מיסודות העילה הוא נזק   )ב (

 די בכ0 %)1)(א(בבקשה לאישור שהוגשה בידי אד$ כאמור בסעי- קט�   )  1    (
  ".שהמבקש יראה כי לכאורה נגר$ לו נזק

 :ל קובע" לחוק הנ8עי/ ס .31

   ייצוגית בידי בית משפטובענהאישור ת" 

  :א$ מצא שהתקיימו כל אלה, בית המשפט רשאי לאשר תובענה ייצוגית) א. (8

התובענה מעוררת שאלות מהותיות של עובדה או משפט המשותפות לכלל  )1(
  ;ויש אפשרות שה� יוכרעו בתובענה לטובת הקבוצה , חברי הקבוצה

עה במחלוקת בנסיבות תובענה ייצוגית היא הדר0 היעילה וההוגנת להכר )2(
 ;העניי� 

קיי$ יסוד סביר להניח כי ענינ$ של כלל חברי הקבוצה ייוצג וינוהל בדר0  )3(
 ;הנתבע לא רשאי לערער או לבקש לערער על החלטה בעני� זה ; הולמת

קיי$ יסוד סביר להניח כי ענינ$ של כלל חברי הקבוצה ייוצג  )4(
 ".וינוהל בתו$ לב

ות מהותיות של עובדה או משפט המשותפות התובענה מעוררת שאל " :1תנאי  .32

 ;"ויש אפשרות שה� יוכרעו בתובענה לטובת הקבוצה, הקבוצה  לכלל חברי 

 במקרה דנ� קיימות שאלות מהותיות של עובדה ומשפט המשותפי& לכל אחד מחברי

הדיו� בשאלות משותפות אלה . דיירי השכונה בעבר ובהווה ותושבי העיר לוד�הקבוצה

ויש אפשרות סבירה שה� יוכרעו בתובענה לטובת , י ועיקרי בתביעה דנ�ה� חלק מהות

גבתה מכל רוכשי כי , הבתביעת& תוקפי& המבקשי& את המשיב. הקבוצה בתביעת&

, כספי& אלה שנגבו מהתובעי& ,בר& .סכומי כס/ עבור רכישת זכויות המי&, הדירות

אי רכישת .המי& כאמורלא הועברו לידי העירייה אשר לא רכשה בעבור& את זכויות 

אשר הינה חורגת מעבר ,זכויות המי& מחד ותצרוכת  המי& הנדרשת לתושבי השכונה

גררה  וגוררת הטלת קנסות כבדי& , לזכויות המי& אות� רכשה העירייה בעבר  מאיד-



או צמצו& במת� שירותי& ציבוריי& לאזרחי /על העירייה שתוצאת� הינה חוסר ו

 . או תושבי העיר/השכונה ו

המבקשי& יוסיפו ויטענו כי השאלות העומדות בבסיס התביעה הינ� פשוטות למדי  .33

, ובעצ& השאלה היחידה הדרושה בירור בתובענה זו היא שאלת גובה הנזק

בעת ,גובה הנזק מורכב  מסכו& הגבייה אותו גבתה המשיבה.  לקבוצה/המשות

מה העירייה החתימה על רכישת הדירות מהדיירי& ומשווי הקנסות אות� שיל

למקורות בגי� חריגה ממכסות המי& המוקצות לה ויודגש כי מדובר במכסות מי& 

מורכב הנזק לקבוצה מער- , בנוס/. אות� היו אמורי& לרכוש בעבור השכונה בלבד

או לתושבי /אשר אמורי& היו להינת� לתושבי השכונה ו, השירותי& הציבוריי&

בית המשפט . מקורות ' הקנסות לחבבכספי& אשר היו נחסכי& מאי תשלו&, העיר

הינ$ קטני$ וקשי$ לאומד� , כי נזקי$ אלו לכל תושב, מופנה לכ0, הנכבד

 .ומתאימי$ לבירור כתביעה ייצוגית

כאשר בבסיס התביעה , מבקשי& וליתר חברי הקבוצה עילות תביעה משותפותל .34

ת& אשר גבתה מה& כספי& ולא העבירה או,עומדי& מעשיה החמורי& של המשיבה

בניגוד כי העירייה , ראויה לציו� העובדה .לעירייה כנדרש ממנה בהסכ& הפיתוח

 העל א/ שזו לא העבירה ל,  לבנייני&4 יהנפיקה לנתבעת טופס, להסכ$ הפיתוח

 כי העירייה לשער/ נית� להניח.את דמי זכויות המי&, כנדרש וכמצופה ממנה

תושבי  זכות& הקניינית ועל מנת שלא תיפגע,  לדיירי השכונה4הנפיקה טופסי 

 .לא ייפגעו ביתרת השירותי& המגיעי& לה&השכונה 

,  זההינופי שפורט לעיל א/ הסעד הנתבע לגבי כל אחד ואחד מחברי הקבוצה הכ .35

 הפסדי&ה חישוב .או התגורר הדייר בשכונה/למעט מספר השני& בה� מתגורר ו

פ הצבה "ע, סודו הינו פשוט בי, כתוצאה מאי רכישת זכויות המי&, לעירייה

 .בנוסחה המתאימה

תובענה ייצוגית היא הדר0 היעילה וההוגנת להכרעה במחלוקת " % 2תנאי  .36

 ".בנסיבות העניי�

     המבקשי& יטענו כי התובענה הייצוגית היא הדר- היעילה וההוגנת ביותר להכרעה  .37

יק הגשת וגודלה של הקבוצה מצדלהל�  כמפורט ,במחלוקת בנסיבות העניי�

ענה כתובענה ייצוגית ויפי& לכ- ה& דברי כבוד השופטת טובה שטרסברג התוב

  :כה�

היא נועדה לאפשר . לתובענה הייצוגית השלכות כלכליות וחברתיות משמעויות"

לתבוע בש$ , לאד$ אחד או לקבוצת אנשי$ שנזקו של כל אחד מה$ קט� יחסית

. כח ריבוי מספר$כל הנפגעי$ האנונימיי$ שסכו$ תביעת$ הכולל גבוה ביותר נו

בכ0 מגנה היא על אינטרס היחיד שנפגע ושאיננו מגיש תביעה בשל הטרחה 

' תיקו� מס(דברי ההסבר להצעת חוק ניירות ער0 : ראו(וההוצאות הכרוכות בכ0 



 מה ועל %קבוצתית %ייצוג%תביעת"גולדשטיי� ' ס; 301' בעמ, %1987ז"תשמ, )8

תכליתה של ])). 99" [קבוצתית%וגייצ%תביעת" גולדשטיי� %להל� " (?שו$ מה

ידי אות$ גופי$ %התובענה הייצוגית היא למנוע עשיית עושר ולא במשפט על

כמו כ� היא . המצטרפי$ לציבור גדול, המתעשרי$ שלא כדי� על חשבו� היחידי$

עונשית %אמצעי לאכיפת החוק במישור האזרחי מקו$ שבו הסנקציה הפלילית

 מדינת ישראל נ 3126/00א "רע(" נ� מספיקותוסנקציות הרשויות המפקחות אי

   ).237, 220, )3(נז " א פד"ניהול פרוייקטי& וכ. ת.ש.א

 יחסית - נמוינו לכ- שנזקיו של כל אחד מחברי הקבוצה הבית המשפט מופנה  .38

 זה בלתי מעשי לצפות שכל אחד מחברי הקבוצה יגיש וינהל תביעה נפרדת ויהא

 ,ל תביעה אחת בדיו� אחד ייעל את ההליכי&ניהו . בעניינו שלוהכנגד המשיב

מהמבקשי& אשר יתמודדו מול המשיבה  יחסו- זמ� שיפוטי ניכר והוצאות רבות

�  תגשי& את מטרתה �כי תובענה ייצוגית בנסיבות העניי, ברור .פע& אחת בלבד 

 א& בשל כאשר קיי& קושי לכל פרט בודד, להעניק תרופה לציבור של צרכני&

 לממש את זכויותיו ויפי& ג& פה דבריה ,ו חוסר באמצעי& כספיי&א/חוסר ידיעה ו

 :של כבוד השופטת שטרסברג כה�

היא נועדה לאפשר .לתובענה הייצוגית משמעות כלכלית וחברתית גדולה ביותר"

 לתבועבש$, שנזקו של כל אחד מה$ קט� יחסית, לאד$ אחד או לקבוצת אנשי$

כולל גבוה ביותר נוכח ריבוי כל הנפגעי$ האנונימיי$ שסכו$ תביעת$ ה

די� לגבי הנמני$ ע$ %בית%הדי� בתובענה כזו מהווה מעשה%פסק.מספר$

יש בה כדי להג� על ). רצונ$ להיכלל בה%שאינ$ מודיעי$ על אי(הקבוצה 

יש בה אינטרס ציבורי ; אינטרס היחיד שנפגע ואינו טורח להגיש תביעה

יש לה ער0 מרתיע ; צוגיתלאכיפת הוראות החוק שבגדרו באה התובענה היי

יש בה כדי לבלו$ שימוש לרעה בכוח הנתו� בידי בעלי ; מפני הפרת החוק

שחלק$ בהו� אינו עומד לעתי$ בשו$ יחס לכוח שליטת$ ולמנוע , שליטה

יש בה חיסכו� במשאבי$ ומניעת ; "המשקיע הקט�"מניפולציות על חשבו� 

  ".ריבוי תביעות

) 2( נא " פד' אח�51מ ו"טמפו תעשיות בירה בע' נמ " מג� וקשת בע2967 / 95א "ע(

323�322עמוד , 312.(  

קיי$ יסוד סביר להניח כי ענינ$ של כלל חברי הקבוצה ייוצג וינוהל " % 3תנאי  .39

 ."� זהיהנתבע לא רשאי לערער או לבקש לערער על החלטה בעני; בדר0 הולמת

אשר כ,  הקבוצה עניינ& של כל הנמני& ע&המבקשי& מייצגי& בדר- הולמת את

למבקשי& ולבאי כוח& הכישורי& הנדרשי& .והאינטרסי& של& זהי& זכויותיה& 

עבור כל ,  זוולנהל תובענה הרצינות והחריצות הראויה, לפעול במידת המקצועיות

 בי� המבקשי& לבי� שאר חברי &אי� כל ניגוד ענייניי.חברי הקבוצה ביעילות ובהגינות



המבקשת ,  משות/� בעלת ענייתובר בקבוצה הומוגנימד. ההפ- הוא הנכו�, הקבוצה

  : ג& פה יפי& לכ- דבריה של כבוד השופטת שטרסברג כה�.סעד אחיד

בחינת זהותו וכשירותו של התובע הייצוגי צריכה להיעשות בקשר לתכלית "

ידי %תכלית זו היא לאפשר הגשת תובענה ייצוגית על. ......התובענה הייצוגית

חוק ניירות ער0 . קיע כספו בניירות ער0 ונגרמו לו נזקי$אד$ מ� היישוב שהש

משקיע זה אינו בהכרח איש כלכלה מובהק . נועד להג� על המשקיע הסביר

ידע� או , אי� הוא צרי0 להיות מלומד. המתמצא בנבכי דיני ניירות הער0

, עליו להיות בעל אינטרס אמיתי. ככל שהדבר נוגע לשוק ניירות הער0, מתוחכ$

בתובענה שהוא מגיש ועליו להיות מסוגל לנהל אותה באמצעות , דומהולא מ

די� שידריכוהו בפ� המקצועי של התובענה וינהלו אותה עבורו ועבור %עורכי

 ה$ המומחי$ % ולא התובע עצמו %הדי� %אי� כל פסול בכ0 שעורכי. הקבוצה

 לו ובלבד שהתובע עצמו איננו פיקטיבי ויש, המכלכלי$ את צעדיה$ בתובענה

'  ד� רייכרט נ8268 / 96רעא (. "עניי� ממשי בתביעה והבנה כלשהי של מסגרתה

302�301)עמוד , 276) 5( נה י" פדמשה שמש.(  

קיי$ יסוד סביר להניח כי ענינ$ של כלל חברי הקבוצה ייוצג וינוהל  " % 4תנאי  .40

 . "בתו$ לב

חברי , במידה לאפשר לכל הצרכני&, פתחו בהלי- זה בתו& לב, המבקשי&

 .הנובעי& מההתנהלות הפסולה של המשיבה, להשיב את נזקיה&, הקבוצה

: המבקשי& יטענו כי ה& עומדי& ג& בדרישות תו& הלב הנדרש מתובע ייצוגי

כדי לאפשר לכל חברי הקבוצה , העוול שנעשה לה&המבקשי& מבקשי& לתק� את 

ת רכישת בע, לקבל בחזרה את העלות הכספית שנדרשה מה& עבור זכויות המי&

  .דירותיה&

  אחריות הקבל� כשומר

שאינה טפלה למטרה " שומר שכר"היא כ, קרי הנתבעת, אחריותו של הקבל� .41

הנתבעת הפיקה . אותו קיבלה מידי התובעי&, העיקרית של החזקתו של הכס/

לעצמה טובת הנאה מהחזקתה בכס/ אשר יועד לצור- מטרתה אחת ויחידה והיא 

בעת היה לצפות את הנזק שייגר& עקב אי העברת על הנת. רכישת זכויות המי&

אחריותה זו של הנתבעת . הכספי& לידי העירייה לצור- רכישת זכויות המי&

אמורה הייתה להתבצע ע& , להעברת הכספי& אות& גבתה בעבור זכויות המי&

הופ0 , לחוק חוזה קבלנות) 1)(ב (6סעי- .  מהעירייה4וללא כל קשר לקבלת טופס 

נתבעת לחיוב תוצאה מלאה וכ� חיוב בהשתדלות מוגבר בשל העברת את אחריות ה

בהעברת הכספי$ לידי , נטל השכנוע עליה להוכיח כי לא התרשלה בתפקידה

 .העירייה

  



  

  סיכו$

 מכוח חוק תובענות תתביעה עומדת בכל התנאי& לבירורה כתביעה ייצוגיה .42

 .תייצוגיו

 להגדיר את הקבוצה ולחייב ,ית המשפט הנכבד מתבקש להכיר בתביעה כייצוגיתב .43

 את סכו& הנזק ,או לכול& יחד/ ולכל אחד מחברי הקבוצה לשל& תאת הנתבע

או המחדל /או ההטעיה ו/ ו עקב הפרת ההסכ&&שנגר& לה, נשוא תביעה זו

כאמור מכספי& אלו יועבר לעירייה חלקה .בתוספת הפרשי הצמדה וריבית כחוק

לרווחת תושבי השכונה , "קאנטרי קלאב"לצור- רכישת זכויות מי& וביתרה יוק& 

 .והעיר

ט בשיעור ראוי והול& שיעלה בקנה אחד ע& "לשל& לעורכי הדי� של המבקשת שכ .44

ע& היקפה של הקבוצה ומורכבותה של התביעה והכול , גודל ההטעיה והמחדל

  .הפרשי הצמדה וריבית , מ"בתוספת מע

  

_________________                        ___________________  

  ד"עו,  אבי פיק         ד "עו, מאיר המאירי


